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จดัท าโดยบรษิทั เซน็ เอกซ ์พรอ็พเพอรต์ี้ แมเนจเมน้ท์ จ ากดั 

ความเป็นมาในการจัดท ารายงาน 

 โครงการอาคารชุดเสนาคิทท ์ฉลองกรุง-ลาดกระบงั เฟส1 เขา้ข่ายโครงการท่ีตอ้งจดัท ารายงานประเมินผล

กระทบส่ิงแวดลอ้ม ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม เสนอต่อส านกังานนโยบายและแผน

ทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม (สผ.) ซ่ึงได้รับความเห็นชอบแลว้ตามหนังสือส านักงานนโยบายและแผน

ทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม ท่ี ทส 1010.5/1352 

 ทั้งน้ี โครงการได้ยึดถือและปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และมาตรการ

ติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้มอย่างเคร่งครัดควบคู่กบัการด าเนินการกิจการ รวมถึงโครงการได้เสนอ

รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพ

ส่ิงแวดล้อม(ระยะด าเนินการ) ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม เสนอต่อส านักงาน

นโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม (สผ.) และหน่วยงานผูอ้นุญาตท่ีเก่ียวขอ้ง 
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ท่ีตั้งโครงการโดยสังเขป 

ทิศเหนือ                                        พื้นท่ีวา่งของ บริษทั เสนา ดีเวลลอปเมน้ท ์เอช 18 และบริษทั เสนา ดีเวลล

อปเมน้ท ์เอช 19 ถดัไปเป็นถนนเลียบคลองล ากอไผ ่เขตทางกวา้ง 8 เมตร 

บ้านพกัอาศัยสูง 1 ชั้น (เลขท่ี 86 และ 70) และอพาร์ทเม้นท์สูง 2 ชั้น 

(เลขท่ี 56) 

ทิศใต้ บา้นพกัอาศยัสูง 1 ชั้น (เลขท่ี 86/36 (บา้นเช่า) และ 86/14 และกลุ่มบา้น

เช่าท่ีดินของคุณวิบูล ส าเร็จวาณิชย ์สูง 1 ชั้น 

 ทิศตะวันออก    พื้นท่ีวา่งของบริษทั เสนา ดีเวลลอปเมน้ท ์เอช 18 และบริษทั เสนา ดีเวล 

                                                                     ลอปเมน้ท ์เอช 19 

ทิศตะวันตก พื้นท่ีวา่งของ บริษทั เสนา ดีเวลลอปเมน้ท ์เอช 18 จ ากดั ท่ีจะพฒันาเป็น

โครงการ เสนา คิทท ์ฉลองกรุง-ลาดกระบงั เฟส2 

  

แผนท่ีแสดงท่ีตั้งของโครงการ 
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รายละเอยีดทั่วไปของโครงการ 

 ช่ือโครงการ   เสนา คิทท ์ฉลองกรุง - ลาดกระบงั เฟส1 

 สถานท่ีตั้งโครงการ  ตั้งอยูเ่ลขท่ี 399 ถนนเลียบคลองล ากอไผ ่แขวงล าปลาทิว  

                                                                    เขตลาดกระบงั กรุงเทพมหานคร 10520 

 ช่ือเจ้าของโครงการ            นิติบุคคลอาคารชุดเสนาคิทท ์ฉลองกรุง ลาดกระบงั เฟส1 

 โครงการผ่านการพจิารณาของคณะกรรมการผู้ช านาญการ  ลงวันท่ี 21 มกราคม 2565 

 

โครงการ เสนา คิทท ์ฉลองกรุง – ลาดกระบงั เฟส1  (ระยะด าเนินการ) ของนิติบุคคลอาคารชุดเสนา คิทท์ 

ฉลองกรุง – ลาดกระบงั เฟส1   เป็นโครงการประเภทอาคารอยู่อาศยัรวม (อาคารชุด) สูง 8 ชั้นจ านวน 2 อาคารมี

จ านวนห้องพกัอาศยัรวมทั้งส้ิน 490 ห้องพกั มีเน้ือท่ี 3-3-79.6 ไร่ หรือเท่ากบั 6,318.40 ตารางเมตร มีพื้นท่ี โครงการ

ตั้งอยูบ่ริเวณถนนเลียบคลองล ากอไผ ่แขวงล าปลาทิว เขตลาดกระบงั กรุงเทพมหานคร 

โครงการจดัเป็นอาคารประเภท ข. ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม เร่ือง ก าหนด

มาตรฐานควบคุมการระบายน ้าทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด 

การจัดผังบริเวณโครงการ 

การจัดผังบริเวณโครงการ SENA KITH CHALONG KRUNG-LADKRABANG PHASE 1 (เสนา คิทท์

ฉลองกรุง-ลาดกระบงั เฟส 1) ในเน้ือท่ีขนาด 3-3-79.6 ไร่ หรือเท่ากบั 6,318.40 ตารางเมตร ประกอบดว้ยส่วน ของ

พื้นท่ีอาคารปกคลุมดินและท่ีวา่งนอกอาคาร สรุปไดด้งัตารางท่ี 2.3.3-1 มีรายละเอียดดงัน้ี 

1)  พื้นท่ีอาคารปกคลุมดิน (Building Coverage Area) เท่ากับ 2,569.37 ตารางเมตร หรือคิด เป็นร้อยละ 

40.66 ของเน้ือท่ีโครงการทั้งหมด ใช้ประโยชน์เป็นอาคารชุดพกัอาศยั สูง 8 ชั้น จ านวน 2 อาคาร และ

อาคารพกัมูลฝอยรวม สูง 1 ชั้น จ านวน 1 อาคาร มีจ านวนห้องชุดพกัอาศยัรวมทั้งโครงการเท่ากบั 490 

หอ้ง และพื้นท่ีวางระบบสาธารณูปโภคอ่ืนๆ 
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2)  พื้นท่ีว่างนอกอาคาร (Open Space Area) เท่ากับ 3,749.03 ตารางเมตร หรือคิดเป็นร้อยละ 59.34 ของ

เน้ือท่ีโครงการทั้งหมด โดยจ าแนกการใช้ประโยชน์เป็นพื้นท่ีถนนและท่ีจอดรถ รวมพื้นท่ีเท่ากับ 

2,134.81 ตารางเมตร พื้นท่ีสีเขียวนอกอาคารเท่ากบั 1,552.99 ตารางเมตร และพื้นท่ีอ่ืนๆ 

 

การจัดสรรพื้นท่ีใช้ประโยชน์ภายในอาคาร 

โครงการฯ ประกอบดว้ยอาคารชุดพกัอาศยั สูง 8 ชั้น จ านวน 2 อาคาร (อาคาร A และ B) และอาคารพกัมูล

ฝอยรวม สูง 1 ชั้น จ านวน 1 อาคาร มีจ านวนห้องชุดพกัอาศยัทั้งหมด 490 ห้อง มีท่ีจอ จ านวน 150 คนั มีพื้นท่ีอาคาร

รวมเท่ากบัพื้นท่ีอาคารท่ีใชค้ิดอตัราส่วนกบัพื้นท่ีดินเท่ากบั 19,848.89 ตารางเมตร การจดัสรรพื้นท่ีใชป้ระโยชน์ใน

แต่ละชั้นของแต่ละอาคาร สรุปดงัน้ี 

1) อาคารชุดพกัอาศยัสูง 8 ชั้น (อาคาร A) 

มีจ านวนห้องชุดพกัอาศยัเท่ากับ 245 ห้อง มีพื้นท่ีอาคารรวมเท่ากับ 9,906.48 ตารางเมตร มีการ

จดัสรรพื้นท่ีใชป้ระโยชน์ของแต่ละชั้น ดงัน้ี 

ช้ันท่ี 1 ใชป้ระโยชน์เป็นโถงตอ้นรับ ส านกังานนิติบุคคล ห้องน ้ า ห้องน ้ าผูพ้ิการ ห้องเคร่ืองสูบน ้ า 

ห้อง MDB ห้องควบคุม ห้องเก็บของ ลิฟต์และโถงลิฟต์ บนัไดหลกั/บนัไดหนีไฟ ท่ีจอดรถและทางว่ิงรถ 

และทางเดินใน อาคาร มีพื้นท่ีใชส้อยเท่ากบั 1,252.74 ตารางเมตร 

ช้ันท่ี 2-8 ใช้ประโยชน์เป็นห้องชุดพกัอาศยัขนาด 26 ตารางเมตร ชั้นละ 33 ห้อง และขนาด 38 

ตารางเมตร ชั้นละ 2 ห้อง รวมชั้นละ 35 ห้อง รวม 7 ชั้น เท่ากบั 245 ห้อง ห้องไฟฟ้า ห้องพกัขยะประจ าชั้น 

ห้องเก็บของ ลิฟต ์และโถงลิฟต ์บนัไดหลกั/บนัไดหนีไฟ และทางเดิน มีพื้นท่ีใชส้อยชั้นล 1,227.29 ตาราง

เมตร รวม 7 ชั้น เท่ากบั 8,591.03 ตารางเมตร 
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ช้ันหลงัคา และช้ันถังเกบ็น ้า ใชป้ระโยชน์เป็นหอ้งเคร่ืองสูบน ้า พื้นท่ีวางถงัเก็บน ้า และบนัไดหลกั/ 

บนัไดหนีไฟ มีพื้นท่ีใชส้อยเท่ากบั 62.71 ตารางเมตร 

 

2) อาคารชุดพกัอาศยัสูง 8 ชั้น (อาคาร B) 

มีจ านวนห้องชุดพกัอาศยัเท่ากับ 245 ห้อง มีพื้นท่ีอาคารรวมเท่ากับ 9,901.67 ตารางเมตร มีการ

จดัสรรพื้นท่ีใชป้ระโยชน์ของแต่ละชั้น ดงัน้ี 

ช้ันท่ี 1 ใชป้ระโยชน์เป็นโถงตอ้นรับ ห้องน ้ า ห้องน ้ าผูพ้ิการ ห้องเคร่ืองสูบน ้ า ห้อง MDB ห้องเก็บ

ของ ลิฟตแ์ละโถงลิฟต ์บนัไดหลกั/บนัไดหนีไฟ ท่ีจอด รถและทางว่ิงรถ โถงและทางเดินภายในอาคาร มี

พื้นท่ีใชส้อยเท่ากบั 1,275.89 ตารางเมตร 

ช้ันท่ี 2-8 ใช้ประโยชน์เป็นห้องชุดพกัอาศยัขนาด 26 ตารางเมตร ชั้นละ 33 ห้อง และขนาด 38 

ตารางเมตร ชั้นละ 2 ห้อง รวมชั้นละ 35 ห้อง รวม 7 ชั้น เท่ากบั 245 ห้อง ห้องไฟฟ้า ห้องพกัขยะประจ าชั้น 

ห้องเก็บของ ลิฟต์และ โถงลิฟต์ บนัไดหลกั/บนัไดหนีไฟ และทางเดิน มีพื้นท่ีใช้ส มีพื้นท่ีใช้สอยชั้นละ 

1,223.42 ตารางเมตร รวม 7 ชั้น เท่ากบั 8,563.94 ตารางเมตร 

ช้ันหลงัคา และช้ันถังเกบ็น ้า ใชป้ระโยชน์เป็นห้องเคร่ืองสูบน ้า พื้นท่ีวางถงัเก็บน ้ า และบนัไดหลกั/

บนัได ชั้นถงัเก็บน ้า หนีไฟ มีพื้นท่ีใชส้อยเท่ากบั 61.84 ตารางเมตร 

3) อาคารพกัมูลฝอยรวม สูง 1 ชั้น 

อาคารพกัมูลฝอยรวม 1 ชั้น จ านวน 1 อาคาร มีความสูงจากระดับพื้นดินท่ีก่อสร้างจนถึงระดับ

หลงัคาเท่ากบั 2.1 เมตร มีพื้นท่ีอาคารรวมเท่ากับพื้นท่ีอาคารท่ีใช้คิดอตัราส่วนกบัพื้นท่ีดิน เท่ากบั 40.74 

ตารางเมตร มีการจัดสรรพื้นท่ีใช้ประโยชน์ของอาคาร แบ่งเป็น ห้องพกัมูลฝอยรวม 5 ประเภท ได้แก่ 

หอ้งพกัมูลฝอยทัว่ไป หอ้งพกัมูลฝอยเปียก หอ้งพกัมูลฝอยรีไซเคิล หอ้งพกัมูลฝอยอนัตราย และหอ้งพกั มูล

ฝอยติดเช้ือ  
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ระบบสาธารณูปโภคของโครงการ 

แหล่งน ้าใช้ 

แหล่งน ้าใชข้องโครงการมาจากน ้ าประปา ซ่ึงโครงการตั้งอยูใ่นเขตใหบ้ริการน ้าประปาของ การประปานคร

หลวง สาขาสุวรรณภูมิ ซ่ึงมีท่อสาขาวางเลียบถนนเลียบคลองล ากอไผ่ โดยโครงการจะวางท่อ ก่ิงขนาดเส้นผ่าน

ศูนยก์ลาง 3 น้ิว เช่ือมจากท่อของการประปาฯ ผา่นเขา้สู่ท่อรับน ้าขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 2 1/2 น้ิว เพื่อส่งน ้าเขา้สู่ถงั

เก็บน ้ าใตดิ้นของแต่ละอาคาร ซ่ึงจะมีสวิตซ์ลอยควบคุมระดบัน ้ าเขา้สู่ถงัเก็บน ้ าโดยเม่ือน ้ าประปาถึงระดบักกัเก็บท่ี

ก าหนดก็จะหยดุการจ่ายน ้า โดยอตัโนมติั 

 ระบบกกัเกบ็และส ารองน ้าใช้ 

1) ถังส ารองน ้าใช้ 

น ้าประปาจากการประปาฯ เม่ือผา่นมิเตอร์รับน ้าจะผา่นเขา้สู่ถงักกัเก็บน ้าหลกัใตดิ้นและชั้นดาดฟ้าของแต่ละ

อาคาร เพื่อส ารองน ้าใชใ้นการอุปโภคบริโภคให้แก่ผูใ้ชใ้นอาคารแต่ละหลงั มีรายละเอียดดงัน้ี 

 1.1) ถังเกบ็น ้าหลกัใต้ดิน 

ถงัเก็บน ้าหลกัใตดิ้นเป็นถงัคอนกรีตเสริมเหลก็ ตั้งอยูใ่ตพ้ื้นของท่ีจอดรถของแต่ละอาคาร อาคารละ 1 ถงั ท า

หนา้ท่ีเก็บส ารองน ้าประปาเพื่อจ่ายเขา้สู่ถงัเก็บน ้าชั้นดาดาฟ้า โดยถงัเก็บน ้าหลกัใตดิ้นอาคาร A และ B มีปริมาตรเก็บ

กกัเท่ากบั 103.70 และ 94.36 ลูกบาศก์เมตร ตามล าดบั รวมปริมาตรกกัเก็บของถงัเก็บ น ้ าใตดิ้นทั้ง 2 อาคาร เท่ากบั 

198.06 ลูกบาศกเ์มตร 

1.2) ถังเกบ็น้าช้ันดาดฟ้า 

ถงัเก็บน ้าชั้นดาดฟ้า เป็นถงัคอนกรีตเสริมเหลก็ ท าหนา้ท่ีเก็บน ้าท่ีจ่ายมาจากถงัเก็บน ้าหลกัใตดิ้น เพื่อสูบจ่าย

ใหแ้ก่ผูใ้ชน้ ้ าภายในอาคาร มีปริมาตรรวมเท่ากบั 249.47 ลูกบาศกเ์มตร ดงัน้ี 

อาคาร A  มีจ านวน 2 ถงั มีปริมาตรเก็บกกัเท่ากบั 38.0 และ 87.4 ลูกบาศกเ์มตร รวมปริมาตรทั้งหมด 125.40 

ลูกบาศก์เมตร จ าแนกเป็นน ้ าใชใ้นการอุปโภค บริโภคเท่ากบั 49.65 ลูกบาศก์เมตร และน ้ าดบัเพลิง 75.75 ลูกบาศก์

เมตร 
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 อาคาร B  มีจ านวน 2 ถงั มีปริมาตรเก็บกักเท่ากับ 37.24 และ 86.83 ลูกบาศก์เมตร รวมปริมาตรทั้งหมด 

124.07 ลูกบาศก์เมตร จ าแนกเป็นน ้ าใช้ในการ อุปโภค-บริโภคเท่ากบั 58.30 ลูกบาศก์เมตร และน ้ าดบัเพลิง 65.77 

ลูกบาศกเ์มตร 

 

ผงัแสดงแนวท่อน ้าประปาจากมิเตอร์รับน ้าเขา้สู่ถงัเก็บน ้าหลกัของโครงการ 
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แบบถังเกบ็น ้าส ารองใต้ดิน และถังเกบ็น ้าส ารองช้ันดาดฟ้า อาคารA 

 

 

 

 

 

 

 

 

แบบถังเกบ็น ้าส ารองใต้ดิน และถังเกบ็น ้าส ารองช้ันดาดฟ้า อาคาร B 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม และมาตรการตดิตามตรวจสอบคุณภาพสิง่แวดลอ้ม 
(ระยะด าเนินการ)   

ฉบบัเดอืน มกราคม - มถิุนายน 2567 

10 

 
จดัท าโดยบรษิทั เซน็ เอกซ ์พรอ็พเพอรต์ี้ แมเนจเมน้ท์ จ ากดั 

2) ความเพยีงพอของถังส ารองน ้าใช้เพ่ือการอุปโภค-บริโภค 

การประเมินความตอ้งการน ้าใช ้อาคารชุดพกัอาศยั A และ B มีปริมาณการใชน้ ้าเพื่อการอุปโภค-บริโภครวม

ทั้งหมดเท่ากบั 153.35 และ 152.66 ลูกบาศกเ์มตร/วนั ตามล าดบั โดยจะไดจ้ากถงัเก็บน ้ าหลกัใตดิ้นและชั้นดาดฟ้า

ของแต่ละอาคาร โดยอาคาร A มีปริมาตรส ารองน ้า ใชท้ั้งหมดเท่ากบั 229.10 ลูกบาศกเ์มตร และอาคาร B มีปริมาตร

ส ารองน ้าใชท้ั้งหมดเท่ากบั 218.43 ลูกบาศกเ์มตร สามารถประเมินความเพียงพอในการส ารองน ้าของถงัเก็บน ้าใชใ้น

ภาวะปกติของแต่ละอาคาร ไดด้งัน้ี 

(1) อาคาร A 

อตัราการใชน้ ้าของอาคาร                                                 =               153.35 ลบ.ม./วนั 

ปริมาตรถงัเก็บน ้าใชข้องอาคารรวม                                 =               229.10 ลบ.ม. 

คิดเป็นระยะเวลาส ารองน ้าใชข้องถงัเก็บน ้า                     =               229.10/153.35 

                                                                                         =               1.49 วนั 

(2) อาคาร B 

อตัราการใชน้ ้าของอาคาร                                                =                152.66 ลบ.ม./วนั 

ปริมาตรถงัเก็บน ้าใชข้องอาคารรวม                                =               218.43 ลบ.ม. 

คิดเป็นระยะเวลาส ารองน ้าใชข้องถงัเก็บน ้า                    =               218.43/152.66 

                                                                                                      =               1.43 วนั 

ดงันั้น ถงัเก็บน ้าหลกัใตดิ้น และถงัเก็บน ้าชั้นดาดฟ้าของแต่ละอาคาร สามารถส ารองน ้ าเพื่อ การอุปโภค-

บริโภคไดร้ะหวา่ง 1.43-1.49 วนั จึงมีความเพียงพอท่ีจะให้บริการแกผู้ใ้ชน้ ้ าในอาคาร 
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3) การท าความสะอาดและป้องกนัการปนเป้ือนน ้าใช้ 

ถงัเก็บน ้าหลกัใตดิ้นของอาคารชุดพกัอาศยั A และ B ตั้งอยูใ่ตพ้ื้นท่ีจอดรถทางทิศเหนือ และ ทิศตะวนัออก

ของอาคาร ตามล าดบั โดยภายในถงัเก็บน ้าจะฉาบผิวคอนกรีตดว้ยวสัดุกนัซึมท่ีไม่เป็นพิษ เพื่อป้องกนัน ้าซึมเขา้ไป

จนถึงเหลก็เส้นภายในเสาจนเกิดสนิม และออกมาปนเป้ือนกบัน ้าใชภ้ายในถงัเก็บน ้าดงักล่าว 

ในการท าความสะอาดถงัเก็บน ้านั้น โครงการจะก าหนดใหมี้การท าความสะอาดถงัเก็บน ้าแต่ ละถงัโดยจะ

ปิดลา้งท าความสะอาดในทุก 6 เดือน หรือปีละ 2 คร้ัง การท าความสะอาดจะใชแ้ปรงขดั ไม่ใช ้น ้ายาลา้งท่ีมีสารเคมี

ซ่ึงอาจตกคา้ง นอกจากน้ี โครงการไดอ้อกแบบใหมี้ฝาปิด-เปิดของแต่ละถงัเป็นฝาสเตนเลสโดยท่ีฝาปิด-เปิดถงัเก็บ

น ้าส ารองใตดิ้นมีขนาดกวา้ง x ยาว เท่ากบั 0.8 x 0.8 เมตร จ านวน 2 ฝา และ ถงัเก็บน ้าส ารองชั้นดาดฟ้ามีขนาดกวา้ง 

x ยาว เท่ากบั 0.8 x 0.8 เมตร มีจ านวนถงัละ 2 ฝา เพื่อความสะดวก และความปลอดภยัในการเขา้ไปท าความสะอาด 

 

ระบบการจ่ายน ้าใช้ 

ระบบจ่ายน ้าของโครงการเป็นระบบจ่ายน ้าเยน็ (Cold Water Supply System) โดยโครงการจะวาง ท่อเช่ือม

จากท่อเมนของการประปาฯ เขา้สู่มิเตอร์รับน ้าของอาคารผ่านเขา้สู่ท่อรับน ้าขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 2 1/2 น้ิว เพื่อส่ง

น ้าเขา้สู่ถงัเก็บน ้าหลกัใตดิ้นของอาคาร A และ B ซ่ึงจะมีวาลว์ลูกลอยควบคุมระดบัน ้าเขา้สู่ถงัเก็บ โดยเม่ือน ้าประปา

ถึงระดบักกัเก็บท่ีก าหนดก็จะหยดุการจ่ายน ้าโดยอตัโนมติั 

การจ่ายน ้าจากถงัเก็บน ้าหลกัใตดิ้น จะมีเคร่ืองสูบน ้าแบบ Centrifugal Multistage จ านวน 2 ชุด (ใชง้านจริง 

1 ชุด ส ารอง 1 ชุด) มีอตัราการสูบชุดละ 20 ลูกบาศกเ์มตร/ชัว่โมง ท่ีแรงดนั (TDH) 35 เมตร สูบน ้า ส่งผา่นท่อแนวด่ิง 

(Up Feed Pipe) ขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 3 น้ิว ขึ้นไปเก็บไวย้งัถงัเก็บน ้าชั้นดาดฟ้าของแต่ละ อาคาร (ซ่ึงจะติดตั้ง

ระบบควบคุมการสูบน ้าจากถงัน ้าใตดิ้นอตัโนมติัเม่ือระดบัน ้าในถงัเก็บน ้าชั้นดาดฟ้าลดลง) เพื่อจ่ายน ้าใหแ้ก่ชั้นต่างๆ 

ภายในอาคาร 

การจ่ายน ้าในส่วนของชั้นท่ี 8 ลงมาถึงชั้นท่ี 5 จะจ่ายดว้ยเคร่ืองสูบน ้าเพิ่มแรงดนั (Booster Pump) แบบ 

Centrifugal Multistage จ านวน 2 ชุด มีอตัราการสูบชุดละ 20 ลูกบาศกเ์มตร/ชัว่โมง ท่ีแรงดนั (TDH) 15 เมตร ส่วน

การจ่ายน ้าในชั้นล่างลงไปจะจ่ายดว้ยระบบแรงโนม้ถ่วง ผ่านท่อแนวด่ิงขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 4 น้ิว ก่อนผา่นเขา้สู่

ท่อก่ิงขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 1/4 - 3 น้ิว เขา้สู่เคร่ืองสุขภณัฑต่์างๆ ในแต่ละชั้นของอาคาร 
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ผงัแนวด่ิงระบบจ่ายน ้าประปาภายในอาคาร A และ B 
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ระบบการจัดการน ้าเสียและส่ิงปฏิกูล 

แหล่งก าเนิดและปริมาณน ้าเสีย 

แหล่งก าเนิดน ้าเสียและส่ิงปฏิกูลหลกัของโครงการมาจากกิจกรรมการช าระลา้ง การขบัถ่ายน ้าชกัโครกใน

หอ้งส้วม และน ้าลา้งหอ้งพกัมูลฝอยรวม การประเมินปริมาณน ้าเสียและส่ิงปฏิกูลท่ีเกิดขึ้นจาก กิจกรรมของโครงการ 

ใชอ้ตัราการเกิดน ้าเสียเท่ากบัอตัราการใชน้ ้า (ความเห็นชอบคณะกรรมการผูช้  านาญการ พิจารณารายงานการ

ประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้มดา้นอาคาร การจดัสรรท่ีดิน และบริการชุมชน กรุงเทพมหานคร พ.ศ.2563) จ าแนก

เป็นปริมาณน ้าเสียของแต่ละอาคาร ดงัน้ี 

อาคาร A 

1)  ปริมาณน ้าเสียจากห้องชุดพกัอาศัย 

      ปริมาณน ้าใช ้                                               =        152.60 ลบ.ม./วนั 

      ปริมาณน ้าเสียท่ีเกิดขึ้น                                 =         152.60 ลบ.ม./วนั 

2) ปริมาณน ้าเสียจากพนักงานและเจ้าหน้าที่โครงการ 

ปริมาณน ้าใช ้                                              =          0.75 ลบ.ม./วนั 

ปริมาณน ้าเสียท่ีเกิดขึ้น                                =          0.75 ลบ.ม./วนั 

รวมปริมาณน ้าเสียของอาคาร A                  =          153.35 

ปริมาณน ้าเสียออกแบบ                               =          155 ลบ.ม./วนั 

                อาคาร B 

1)  ปริมาณน ้าเสียจากห้องชุดพกัอาศัย 

      ปริมาณน ้าใช ้                                               =         152.60  ลบ.ม./วนั 

      ปริมาณน ้าเสียท่ีเกิดขึ้น                                 =         152.60  ลบ.ม./วนั 

2) ปริมาณน ้าเสียจากพนักงานและเจ้าหน้าที่โครงการ 

ปริมาณน ้าใช ้                                              =          0.6  ลบ.ม./วนั 

ปริมาณน ้าเสียท่ีเกิดขึ้น                                =          0.6  ลบ.ม./วนั 

รวมปริมาณน ้าเสียของอาคาร A                  =          152.66 

ปริมาณน ้าเสียออกแบบ                               =          155 ลบ.ม./วนั 
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รวมปริมาณน ้าเสียทั้งโครงการ                       =              306.01  ลบ.ม./วนั 

ปริมาณน ้าเสียรวมท่ีใชใ้นการออกแบบ         =              310  ลบ.ม./วนั 

 

ระบบรวบรวมน ้าเสียและส่ิงปฏิกูลของโครงการ 

 น ้าเสียและส่ิงปฏิกูลจากแหลง่ก าเนิดต่างๆ จะถูกรวบรวมผา่นระบบท่อรวบรวมน ้าเสียและส่ิงปฏิกลู ของ

อาคารเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้าเสียรวมของอาคาร ประกอบดว้ยท่อด่ิงและท่อแขนงต่างๆ ดงัน้ี 

• ท่อรวบรวมน ้าเสีย (Waste Pipe : W) มีขนาด 4-8 น้ิว ท าหนา้ท่ีรวบรวมน ้าเสียจากการช าระลา้ง ผา่นเคร่ือง

สุขภณัฑใ์นหอ้งน ้า หอ้งส้วม และน ้าลา้งท าความสะอาดหอ้งพกัขยะในอาคารเขา้สู่ระบบ บดัน ้าเสียขั้นตน้

และระบบบดัน ้าเสียรวม 

• ท่อรวบรวมส่ิงปฏิกูล (Soil Pipe : S) มีขนาด 4-8 น้ิว ท าหนา้ท่ีรวบรวมปฏิกูลจากโถส้วม/ โถปัสสาวะใน

หอ้งส้วมเขา้สู่ระบบบดัน ้าเสียขั้นตน้และระบบบดัน ้าเสียรวม 

• ท่อระบายอากาศ (Vent Pipe : V) มีขนาด 3-6 น้ิว เป็นท่อท่ีใหอ้ากาศผา่นเขา้หรือออกจาก ระบบท่อรวบรวม
น ้าเสียและส่ิงปฏิกูล และระบบบ าบดัน ้าเสีย เพื่อรักษาความดนัภายในระบบ ท่อต่างๆ ใหเ้ปล่ียนแปลงนอ้ย

ท่ีสุด นอกจากน้ียงัช่วยใหมี้อากาศหมุนเวียนอยูใ่นระบบท่อเพื่อ รักษาท่ีดกักล่ิน (Trap Seal) ของเคร่ือง

สุขภณัฑไ์ว ้โดยจะระบายอากาศออกท่ีชั้นดาดฟ้า ผงัแนวด่ิง (Riser Diagram) ระบบท่อรวบรวมน ้าเสีย

ภายในอาคาร 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม และมาตรการตดิตามตรวจสอบคุณภาพสิง่แวดลอ้ม 
(ระยะด าเนินการ)   

ฉบบัเดอืน มกราคม - มถิุนายน 2567 

15 

 
จดัท าโดยบรษิทั เซน็ เอกซ ์พรอ็พเพอรต์ี้ แมเนจเมน้ท์ จ ากดั 

ระบบบ าบัดน ้าเสียและส่ิงปฏิกูลของโครงการ 

 1) ระบบบ าบัดน ้าเสียท่ีเลือกใช้และค่าการออกแบบที่ส าคัญ 

 ปริมาณน ้าเสียท่ีเกิดขึ้นจากกิจกรรมต่างๆ ของแต่ละอาคาร จะไดรั้บการบ าบดัดว้ยระบบบ าบดั น ้าเสียขั้นตน้

ของแต่ละอาคาร ไดแ้ก่ บ่อดกัไขมนั และบ่อเกรอะ ก่อนผ่านเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้าเสียรวม เป็นระบบแอกทิเวเตด็

สลดัจช์นิดผสมสมบูรณ์ (Activated Slude with Completely Mixed) ตั้งอยูใ่ต ้ท่ีจอดรถระหวา่งอาคาร A และ B โดย

ระบบบ าบดัฯ ไดรั้บการออกแบบใหส้ามารถรองรับปริมาณน ้าเสียสูงสุด 310 ลูกบาศกเ์มตร/วนั โดยมีค่าการ

ออกแบบหลกั ดงัน้ี 

ปริมาณน ้าเสียและส่ิงปฏิกลูเกิดขึ้น = 306.01 ลบ.ม./วนั 
ปริมาณน ้าเสียและส่ิงปฏิกลูออกแบบ = 310 ลบ.ม./วนั 
ความเขม้ขน้บีโอดีเขา้ระบบ = 250 มก./ล. 
ความเขม้ขน้บีโอดีออกจากระบบ ≤ 20 มก./ล. 
ความเขม้ขน้สารแขวนลอยเขา้ระบบ = 200 มก./ล. 
ความเขม้ขน้สารแขวนลอยออกจากระบบ ≤ 30 มก./ล. 
สัดส่วนอาการต่อปริมาณจุลินทรีย ์(F/M Ratio) = 0.4 วนั¹ 
อายตุะกอน (8c) = 15 วนั 
Sludge Yield (Y) = 0.5 กก.MLVSS/กก BOD5 
Decay Rate (K) = 0.06 วนั¹ 
ความเขม้ขน้ตะกอนจุลินทรีย ์(MLSS) = 3500 มก./ล. 
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รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม และมาตรการตดิตามตรวจสอบคุณภาพสิง่แวดลอ้ม 
(ระยะด าเนินการ)   

ฉบบัเดอืน มกราคม - มถิุนายน 2567 

17 

 
จดัท าโดยบรษิทั เซน็ เอกซ ์พรอ็พเพอรต์ี้ แมเนจเมน้ท์ จ ากดั 

 ระบบบ าบดัน ้าเสียของโครงการไดรั้บการออกแบบใหร้องรับน ้าเสียท่ีมีปริมาณความสกปรกในรูป BOD 

เขา้ระบบท่ี 250 มิลลิกรัม/ลิตร มีประสิทธิภาพในการก าจดัปริมาณความสกปรกในรูป BOD มากกวา่ร้อยละ 90 ท า

ใหน้ ้าเสียท่ีไดจ้ากการบ าบดัมีค่า BOD ไม่เกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร การออกแบบหน่วยบ าบดัต่างๆ ทางผูอ้อกแบบได้

พิจารณาค่าการออกแบบโดยอา้งอิงจาก Metcalf & Eddy Inc., “WASTEWATER ENGINEERING Treatment, 

Disposal and Reuse 3d Edition McGraw-Hill 1991 ค่าก าหนดการออกแบบระบบบ าบดัน ้าเสีย โดยสมาคมวิศวกร

ส่ิงแวดลอ้มแห่งประเทศไทย และเกณฑเ์สนอแนะของส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากร ทรัพยากรธรรมชาติ

และส่ิงแวดลอ้มเป็นหลกั ดงัรายละเอียดน าเสนอต่อไป 

 2) รายละเอยีดหน่วยบ าบัดน ้าเสียและขั้นตอนการบ าบัดน ้าเสีย 

 ระบบบ าบดัน ้าเสียของโครงการประกอบดว้ยหน่วยบ าบดัน ้าเสียขั้นตน้ ไดแ้ก่ บ่อดกัไขมนั และบ่อเกรอะ มี

จ านวนอยา่งละ 3 ชุด ส าหรับอาคาร A อาคาร B และอาคารพกัมูลฝอยรวม จากนั้นน ้าเสียจะผา่นเขา้สู่ ระบบบ าบดัน ้า

เสียรวมประกอบดว้ยบ่อปรับสภาพ บ่อเติมอากาศ และบ่อตกตะกอน มีรายละเอียดดงัน้ี 

  2.1) ระบบบ าบัดน ้าเสียข้ันต้น 

  ปริมาณน ้าเสียท่ีเกิดขึ้นจากอาคาร A อาคาร B และอาคารพกัมูลฝอยรวมเท่ากบั 153.35, 152.60 และ 

0.06 ลูกบาศกเ์มตร/วนั ตามล าดบั จะผา่นเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้าเสียขั้นตน้ของแต่ละอาคาร ประกอบดว้ยบ่อดกัไขมนั 

และบ่อเกรอะ ท่ีไดรั้บการออกแบบใหร้องรับปริมาณน ้าเสียสูงสุดของอาคาร A, B และ อาคารท่ีพกัมูลฝอยรวม

เท่ากบั 155, 154.94 และ 0.06 ลูกบาศกเ์มตร/วนั ตามล าดบั ก่อนระบายเขา้สู่ระบบบ าบดั น ้าเสียรวม มีรายละเอียด

ดงัน้ี 

  อาคาร A 

•  บ่อดักไขมัน (Grease Trap Tank) 

  มีปริมาตรเก็บกกัเท่ากบั 22.68 ลูกบาศกเ์มตร มีระยะเวลาเก็บกกัเท่ากบั 5.76 ชัว่โมง ท าหนา้ท่ีแยก

ไขมนัและน ้ามนัออกจากน ้าเสียจากส่วนครัวของห้องชุดพกัอาศยัของอาคาร Aท่ีเกิดขึ้นเท่ากบั17.05 ลูกบาศกเ์มตร/

วนั และจากส่วนอ่ืนๆ (ยกเวน้ครัว และห้องส้วม) อีก 77.50 ลูกบาศกเ์มตร/วนั รวมปริมาณ น ้าเสียเท่ากบั 94.55 

ลูกบาศกเ์มตร/วนั ท่ีความเขม้ขน้บีโอดีเขา้ระบบเท่ากบั 349.18 มิลลิกรัม/ลิตร บ่อดกัไขมนัมี ประสิทธิภาพในการ

บ าบดัร้อยละ 40 มีค่าความเขม้ขน้บีโอดีออกจากระบบเท่ากบั 209.51 มิลลิกรัม/ลิตร น ้าเสีย ท่ีออกจากบ่อดกัไขมนั

จะส่งต่อไปยงับ่อเกรอะ ส่วนกากไขมนัท่ีแยกตวัออกจากน ้าเสียประมาณ 0.054 ลูกบาศก ์เมตร/วนั จะตอ้งตกัออกทุก 

30 วนั ใส่ถุงด าเพื่อน าส่งส านกังานเขตลาดกระบงัเขา้มารับไปก าจดั 

• บ่อเกรอะ (Septic Tank) 
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  มีปริมาตรเก็บกกัเท่ากบั 14.40 ลูกบาศกเ์มตร มีระยะเวลาเก็บกกัเท่ากบั 5.72 ชัว่โมง โดยน ้าทิ้งจาก

หอ้งน ้า ห้องส้วมต่างๆ ภายในอาคาร รวมประมาณ 60.45 ลูกบาศกเ์มตร/วนั ท่ีความ เขม้ขน้บีโอดีเขา้ระบบเท่ากบั 

250 มิลลิกรัม/ลิตร จะผา่นเขา้สู่บ่อเกรอะเพื่อท าหนา้ท่ีแยกกากตะกอน ของแขง็ ท่ีเกิดจากการยอ่ยสลายส่ิงปฏิกลูดว้ย

กระบวนการไม่ใชอ้ากาศ และยอ่ยตะกอนส่วนเกิน บ่อเกรอะ ประสิทธิภาพในการบ าบดัร้อยละ 20 น ้าทิ้งท่ีผา่นบ่อ

เกรอะจะมีความเขม้ขน้บีโอดีเท่ากบั 200 มิลลิกรัม/ลิตร ก่อนระบายเขา้สู่บ่อปรับสภาพ/บ่อสูบน ้าเสียของระบบ

บ าบดัน ้าเสียรวมต่อไป ส่วนปริมาณกากตะกอนท่ีตอ้ง สูบประมาณ 0.084 ลูกบาศกเ์มตร/วนั จะตอ้งสูบออกทุก 50 

วนั ทางโครงการจะประสานส านกังานเขต ลาดกระบงัเขา้มาสูบเพื่อไปก าจดั 

  อาคาร B 

• บ่อดักไขมัน (Grease Trap Tank) 

  มีปริมาตรเก็บกกัเท่ากบั 21.45 ลูกบาศกเ์มตร มีระยะเวลาเก็บกกัเท่ากบั 5.44 ชัว่โมง ท าหนา้ท่ีแยก

ชั้นไขมนัและน ้ามนัออกจากน ้าเสียจากหอ้งครัวของชุดพกัอาศยัของอาคาร B ท่ีเกิดขึ้น เท่ากบั 17.04 ลูกบาศกเ์มตร/

วนั และจากส่วนอ่ืนๆ (ยกเวน้ครัว และห้องส้วม) อีก 77.47 ลูกบาศกเ์มตร/วนั รวมปริมาณน ้าเสียเท่ากบั 94.51 

ลูกบาศกเ์มตร/วนั ท่ีความเขม้ขน้บีโอดีเขา้ระบบเท่ากบั 349.17 มิลลิกรัม/ลิตร บ่อดกัไขมนัมีประสิทธิภาพในการ

บ าบดัร้อยละ 40 มีค่าความเขม้ขน้บีโอดีออกจากระบบเท่ากบั 209.51 มิลลิกรัม/ลิตร น ้าเสียท่ีออกจากบ่อดกัไขมนัจะ

ส่งต่อไปยงับ่อเกรอะ ส่วนกากไขมนัท่ีแยกตวัออกจากน ้าเสีย ประมาณ 0.054 ลูกบาศกเ์มตร/วนั จะตอ้งตกัออกทุก 

30 วนั ใส่ถุงด าเพื่อน าส่งส านกังานเขตลาดกระบงัเขา้ มารับไปก าจดั 

• บ่อเกรอะ (Septic Tank) 

  มีปริมาตรเก็บกกัเท่ากบั 14.86 ลูกบาศกเ์มตร มีระยะเวลาเก็บกกัเท่ากบั 5.90 ชัว่โมง โดยน ้าทิ้งจาก

หอ้งน ้า ห้องส้วมต่างๆ ภายในอาคารเท่ากบั 60.43 ลูกบาศกเ์มตร/วนั ท่ีความเขม้ขน้บีโอ ดีเขา้ระบบเท่ากบั 250 

มิลลิกรัม/ลิตร จะผา่นเขา้สู่บ่อเกรอะเพื่อท าหนา้ท่ีแยกกากตะกอน ของแขง็ท่ีเกิด จากการยอ่ยสลายส่ิงปฏิกูลดว้ย

กระบวนการไม่ใชอ้ากาศ และยอ่ยตะกอนส่วนเกิน บ่อเกรอะประสิทธิภาพ ในการบ าบดัร้อยละ 20 น ้าทิ้งท่ีผา่นบ่อ

เกรอะจะมีความเขม้ขน้บีโอดีเท่ากบั 200 มิลลิกรัม/ลิตร ก่อนระบาย เขา้สู่บ่อสูบน ้าเสียต่อไป ส่วนปริมาณกาก

ตะกอนท่ีตอ้งสูบประมาณ 0.084 ลูกบาศกเ์มตร/วนั จะถูกสูบออก ทุก 50 วนั ทางโครงการจะประสานส านกังานเขต

ลาดกระบงัเขา้มาสูบเพื่อไปก าจดั 

 

  ทั้งน้ี ผูอ้อกแบบไดอ้อกแบบใหบ้่อดกัไขมนั จะมีส่วนท่ีเก็บไขมนัเท่ากบั 1 ใน 10 ของปริมาตรบ่อ

หรือคิดเป็นปริมาตรเท่ากบั 2.3 และ 2.2 ลูกบาศกเ์มตรของอาคาร A และ B ตามล าดบั ดงันั้น จากปริมาณไขมนัท่ี
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เกิดขึ้น 0.054 ลูกบาศกเ์มตร/วนั บ่อดกัไขมนัของอาคาร A และ B จึงสามารถรองรับ ปริมาณไขมนัท่ีเกิดขึ้นไดน้าน 

42 และ 40 วนั ตามล าดบั 

  ส าหรับกากตะกอนจากบ่อเกรอะ ทางผูอ้อกแบบไดอ้อกแบบใหบ้่อเกรอะ มีส่วนท่ีเก็บ กากตะกอน

เท่ากบั 1 ใน 3 ของปริมาตรบ่อหรือคิดเป็นปริมาตรเท่ากบั 4.8 และ 4.9 ลูกบาศกเ์มตรของอาคาร A และ B ตามล าดบั 

ดงันั้น จากปริมาณกากตะกอนท่ีเกิดขึ้น 0.084 ลูกบาศกเ์มตร/วนั บ่อเกรอะของอาคาร A และ B จึงสามารถรองรับ

ปริมาณกากตะกอนท่ีเกิดขึ้นได ้ทีเกิดขืนไดน้าน 57 และ 58 วนั ตามล าดบั 

• บ่อสูบน ้าเสีย (Pump sump) 

  มีปริมาตรเก็บกกัเท่ากบั 37.29 ลูกบาศกเ์มตร มีระยะเวลาเก็บกกัเท่ากบั 6.01 ชัว่โมง ท าหนา้ท่ี

รองรับน ้าเสียท่ีระบายมาจากบ่อดกัไขมนั และบ่อเกรอะของอาคารรวม 154.94 ลูกบาศกเ์มตร/วนั เพื่อสูบเขา้สู่บ่อ

ปรับสภาพ/บ่อสูบน ้าเสียของระบบบ าบดัน ้าเสียรวม ภายในบ่อจะติดตั้งเคร่ืองสูบน ้าแบบ ) ชนิดติดตั้งแบบมี Guide 

rail มอเตอร์ขนาด 0.40 กิโลวตัต ์จ านวน 2 เคร่ือง (สลบักนั ท างานและสามารถท างานไดพ้ร้อมกนัเม่ือเกิด Peak 

Flow) แต่ละเคร่ืองสูบน ้าได ้3.50 ลูกบาศกเ์มตร/ชัว่โมง 

อาคารพกัมูลฝอยรวม 

• บ่อเกรอะ (Septic Tank) 

  มีปริมาตรเก็บกกัเท่ากบั 0.51 ลูกบาศกเ์มตร มีระยะเวลาเก็บกกัเท่ากบั 8.50 ชัว่โมง ปริมาณน ้าเสีย

จากการลา้งท าความสะอาดอาคารพกัมูลฝอยรวม 0.06 ลูกบาศกเ์มตร/ชัว่โมง ท่ีความเขม้ขน้บีโอดี เขา้ระบบเท่ากบั 

6,420 มิลลิกรัม/ลิตร จะผา่นเขา้สู่บ่อเกรอะเพื่อท าหนา้ท่ีแยกกากตะกอน ของแขง็ท่ีเกิดจาก การยอ่ยสลายส่ิงปฏิกลู

ดว้ยกระบวนการไม่ใชอ้ากาศ และยอ่ยตะกอนส่วนเกิน บ่อเกรอะประสิทธิภาพในการ บ าบดั ร้อยละ 20 น ้าทิ้งท่ีผา่น

บ่อเกรอะ จะมีความเขม้ขน้บีโอดีเท่ากบั 5,136 มิลลิกรัม/ลิตร ก่อนระบายเขา้สู่ บ่อสูบน ้ าเสียต่อไป 

 

 

 

 

 

 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม และมาตรการตดิตามตรวจสอบคุณภาพสิง่แวดลอ้ม 
(ระยะด าเนินการ)   

ฉบบัเดอืน มกราคม - มถิุนายน 2567 

20 

 
จดัท าโดยบรษิทั เซน็ เอกซ ์พรอ็พเพอรต์ี้ แมเนจเมน้ท์ จ ากดั 

• บ่อสูบน ้าเสีย (Pump sump) 

  มีปริมาตรเก็บกกัเท่ากบั 1.02 ลูกบาศก์เมตร มีระยะเวลาเก็บกกัเท่ากบั 17 ชัว่โมง ท าหนา้ท่ีรองรับ

น ้ าเสียท่ีระบายมาจากบ่อเกรอะเพื่อสูบเขา้สู่บ่อปรับสภาพ/บ่อสูบน ้ าเสียของระบบบ าบดัน ้ าเสีย รวมภายในบ่อจะ

ติดตั้งเคร่ืองสูบน ้าแบบ Submersible pump ชนิดติดตั้งแบบมี Guide rail มอเตอร์ขนาด 0.40 กิโลวตัต ์จ านวน 2 เคร่ือง 

(สลบักนัท างานและสามารถท างานไดพ้ร้อมกนัเม่ือเกิด Peak Flow) แต่ละเคร่ืองสูบ น ้าได ้3.5 ลูกบาศกเ์มตร/ชัว่โมง 

 

 2.2) ระบบบ าบัดน ้าเสียรวม 

 น ้าเสียจากบ่อสูบน ้าเสียรวมทั้งหมด 310 ลูกบาศกเ์มตร มีความเขม้ขน้บีโอดี เท่ากบั206.75 มิลลิกรัม/ลิตร จะ

ถูกรวบรวมเขา้สู่บ่อปรับเสถียร โดยออกแบบใหมี้ความเขม้ขน้บีโอดีเขา้บ่อปรับเสถียร เท่ากบั 210 มิลลิกรัม/ลิตร ดัง

รายละเอียดต่อไปน้ี 

  บ่อปรับสภาพ/บ่อสูบน ้าเสีย (Equilization Tank/Pump Sump) 

  มีปริมาตรเก็บกกัเท่ากบั 84 ลูกบาศก์เมตร มีระยะเวลาเก็บกกัเท่ากบั 6.50 ชัว่โมง ท าหน้าท่ีพกัน ้ า

เสียท่ีระบายมาจากระบบบ าบดัน ้ าเสียขั้นตน้ของแต่ละอาคารรวม 310 ลูกบาศก์เมตร/วนั ท่ีบีโอดี ผสมเขา้ระบบ

เท่ากบั 210 มิลลิกรัม/ลิตร เพื่อปรับสภาพของน ้าเสียจากแหล่งต่างๆใหมี้ความเสถียรก่อน มีอตัราการไหลท่ีเหมาะสม

เพื่อใหจุ้ลินทรียท่ี์อยูใ่นบ่อไดมี้ความสามารถในการยอ่ยสลายสารอินทรียภ์ายในน ้ าเสียไดอ้ยา่ง ทัว่ถึง โดยภายในบ่อ

จะติดตั้งเคร่ืองสูบน ้ าแบบ Submersible pump ชนิดติดตั้งแบบมี Guide rail มอเตอร์ขนาด 0.75 กิโลวตัต์ จ านวน 2 

เคร่ือง (สลบักนัท างานและสามารถท างานไดพ้ร้อมกนัเม่ือเกิด Peak Flow) แต่ละเคร่ือง สูบน ้ าได ้13 ลูกบาศก์เมตร/

ชัว่โมง ก่อนสูบเขา้สู่บ่อเติมอากาศต่อไป 

  บ่อเติมอากาศ (Aeration Tank) 

  มีปริมาตรเก็บกกั 66.64 ลูกบาศก์เมตร มีระยะเวลาเก็บกกัเท่ากบั 5.16 ชัว่โมง ท าหน้าท่ีบ าบดัส่ิง

สกปรกท่ีอยูใ่นน ้าเสียดว้ยตะกอนจุลินทรียช์นิดใชอ้อกซิเจน (Aerobic Bacteria) ซ่ึงช่วยในการ ยอ่ยสลายอินทรียสาร

และอนินทรียสารท่ีละลายและแขวนลอยอยู่ในน ้ าเสีย การเติมอากาศจะช่วยเพิ่มออกซิเจน ท าให้จุลินทรียเ์จริญไดดี้ 

และสัมผสักบัมวลน ้ าเสียไดอ้ย่างทัว่ถึง ไม่ตกตะกอนเร็วเกินไปก่อนปฏิกิริยาการย่อย สลายสมบูรณ์ อินทรียสาร

และอนินทรียสารท่ีถูกยอ่ยสลายแลว้ จะถูกจุลินทรียน์ าไปใชใ้นการสร้างเซลลเ์กิดใหม่ อีกจ านวนมาก การเติมอากาศ

จะท าให้จุลินทรียจ์บัตวักนัเป็นตะกอน (Floc) บ่อเติมอากาศมีอตัราสารอาหารต่อ ปริมาณจุลินทรียท่ี์เหมาะสม (F/M 

Ratio) 0.41 วนั และภายในบ่อจะติดตั้งเคร่ืองเติม เคร่ืองเติมอากาศแบบ Submersible ejector ชนิดติดตั้งแบบมี Guide 

rail จ านวน 2 เคร่ือง ควบคุมการท างานดว้ย Timer Switch มีอตัราการให ้ออกซิเจน 3.0 กิโลกรัมออกซิเจน/ชัว่โมง มี
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ความเขม้ขน้บีโอดีก่อนเขา้บ่อเติมอากาศ 210 มิลลิกรัม/ลิตร และมี ความเขม้ขน้บีโอดีออกจากบ่อเติมอากาศ 20 

มิลลิกรัม/ลิตร น ้าท่ีผา่นบ่อเติมอากาศจะถูกส่งไปยงับ่อตกตะกอน 

  บ่อตกตะกอน (Sedimentation Tank) 

  มีปริมาตรเก็บกกั 26.86 ลูกบาศก์เมตร ระยะเวลาเก็บกกัเท่ากบั 2.08 ชัว่โมง มีพื้นท่ีผิวน ้ าของถงั

ตกตะกอน 11.97 ตารางเมตร มีอตัราน ้าลน้ผิว (Weir Loading) ท่ีอตัราการไหลเฉล่ีย 125 ลูกบาศกเ์มตร/เมตร-วนั ท า

หน้าท่ีแยกเอาตะกอนจุลินทรีย ์(Floc) ท่ีรวมตวักนัจนมีน ้ าหนักมากและจมลงสู่กน้ ถงัเรียกว่าสลดัจ์ (Sludge) ออก

จากน ้ าเสีย ซ่ึงจะไดน้ ้ าใสท่ีมีค่าความสกปรกนอ้ยอยูร่ะบายผ่านเขา้สู่ถงัพกั น ้ าใส ส าหรับสลดัจ์บางส่วนจะถูกส่งไป

ยงับ่อพกัน ้ าใส ส าหรับสลดัจ์บางส่วนจะถูกสูบกลบัไปยงับ่อเก็บตะกอน เพื่อหมุนเวียนไปยงับ่อเติมอากาศโดยใช้

เคร่ืองสูบตะกอนแบบ Submersible sludge pumpชนิดติดตั้งแบบมี Guide rail มอเตอร์ขนาด 0.40 กิโลวตัต ์จ านวน 2 

เคร่ือง (สลบักนัท างาน ควบคุมการท างานดว้ย Timer Switch) สามารถสูบตะกอนได ้6.0 ลูกบาศก์เมตร/ชัว่โมง เพื่อ

ควบคุมปริมาณสลดัจใ์นบ่อใหเ้หมาะสม ส่วนสลดัจจ์ะถูกสูบไปยงับ่อสูบตะกอนต่อไป 

  บ่อสูบตะกอน (Sludge Pump Sump) 

  บ่อสูบตะกอนท าหน้าท่ีสูบหมุนเวียนตะกอนท่ีระบายมาจากบ่อตกตะกอนโดยตะกอนสดจะสูบ

กลบัเขา้บ่อเติมอากาศเพื่อช่วยเพิ่มประสิทธิภาพของบ่อ ส่วนตะกอนส่วนเกินจะสูบไปยงับ่อเก็บตะกอนส่วนเกิน

ต่อไป 

  บ่อเกบ็ตะกอนส่วนเกนิ (Excess Sludge Tank) 

  มีปริมาตรเก็บกกั 26.04 ลูกบาศก์เมตร มีระยะเวลาเก็บกกัตะกอนส่วนเกิน 57.87 วนัท าหน้าท่ีเก็บ

ตะกอนส่วนเกินท่ีระบายมาจากบ่อสูบตะกอน ใหส้ านกังานเขตลาดกระบงัเขา้มาด าเนินการจดัเก็บทุก 30 วนั 

  บ่อพกัน ้าใส (Effluent Tank) 

  เพื่อรอการสูบออกไปก าจดัโดยประสานมีปริมาตรเก็บกกั 8.32 ลูกบาศก์เมตร มีระยะเวลาเก็บกกั

เท่ากบั 38.65 นาที ท าหนา้ท่ีพกัน ้าใสก่อนสูบระบายออกสู่ระบบท่อระบายน ้าของโครงการ และท่อสาธารณะ ต่อไป 
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  ระบบบ าบดัน ้ าเสียของโครงการ ได้รับการออกแบบตามมาตรฐานการออกแบบทางวิศวกรรม 

(รายละเอียดการประเมินประสิทธิภาพของระบบบ าบดัน ้าเสียแสดงในบทท่ี 5 หัวขอ้ 5.4.2 การจดัการน ้ าเสีย และส่ิง

ปฏิกูล) จึงมัน่ใจไดว้า่ระบบบ าบดัมีประสิทธิภาพในการบ าบดัไดจ้ามท่ีออกแบบไว ้ซ่ึงน ้าทิ้งท่ีผา่นการ บ าบดั จะมีค่า

ความสกปรกในรูปบีโอดี (BOD) ไม่เกิน 30 มิลลิกรัมต่อลิตร และสารแขวนลอย (SS) ไม่เกิน 40 มิลลิกรัมต่อลิตร 

ก่อนระบายเขา้สู่ระบบท่อระบายน ้ าภายในโครงการ ท่อระบายน ้ าของท่ีดินทรัพยร่์วม และท่อ ระบายน ้ าขนาด 0.8 

เมตร บนท่ีดินภาระจ ายอม ก่อนออกสู่ท่อระบายน ้ าสาธารณะ (Box Culvert) ขนาด 1.75 x 1.75 ตารางเมตร ริมถนน

ฉลองกรุงต่อไป 

• ปริมาณส่ิงปฏิกูลของโครงการ 

• ปริมาณส่ิงปฏิกูลจากระบบบ าบดัน ้ าเสียขั้นตน้ของโครงการท่ีจะเกิดขึ้นบริเวณบ่อเกรอะ (Septic 

Tank) อาคาร A ซ่ึงมีปริมาตรเก็บกกัเท่ากบั 14.40 ลูกบาศก์เมตร มีระยะเวลาเก็บกกัเท่ากบั 5.72 ชัว่โมง 

(2.52 ลูกบาศก์เมตร/วนั) และอาคาร B มีปริมาตรเก็บกกัเท่ากบั 14.86 ลูกบาศก์เมตร มีระยะเวลา เก็บกกั

เท่ากบั 5.90 ชัว่โมง (2.52 ลูกบาศก์เมตร/วนั) รวมปริมาตรเก็บกกัในบ่อเกรอะของอาคาร A และ B เท่ากบั 

29.26 ลูกบาศก์เมตร หรือ 5.04 ลูกบาศก์เมตร/วนั โดยบ่อเกรอะดงักล่าวจะรับน ้ าทิ้งจากห้องน ้ า ห้อง ส้วม

ภายในอาคาร น ้าท่ีผา่นบ่อเกรอะจะผา่นไปยงัระบบบ าบดัน ้าเสียรวมต่อไป 

• ปริมาณส่ิงปฏิกูลจากระบบบ าบัดน ้ าเสียรวมของโครงการท่ีจะเกิดขึ้ นบริเวณบ่อเก็บตะกอน 

ส่วนเกิน (Excess Sludge Tank) โดยปริมาณตะกอนส่วนเกินของระบบบ าบัดน ้ าเสียรวม เท่ากับ 26.04 

ลูกบาศก์เมตร/วนั ซ่ึงบ่อเก็บตะกอนส่วนเกินมีระยะเวลาเก็บกกัตะกอนส่วนเกิน 57.87 วนั ดังนั้นจะมี

ปริมาตรกกัเก็บส่ิงปฏิกูลเท่ากบั 0.45 ลูกบาศก์เมตร/วนั ท าหน้าท่ีเก็บตะกอนส่วนเกินท่ีระบายมาจากบ่อ

สูบตะกอน ก่อนสูบออกไปก าจดัโดยประสานให้ส านกังานเขตลาดกระบงัเขา้มาด าเนินการจดัเก็บทุก 30 

วนั 

• ปริมาณกากไขมันของโครงการ 

   ปริมาณกากไขมนัจากระบบบ าบดัน ้ าเสียขั้นตน้ของโครงการท่ีจะเกิดขึ้นบริเวณบ่อดัก

ไขมนั(Grease Trap Tank) เป็นน ้ าเสียจากส่วนครัวของห้องชุดพกัอาศยั โดยน ้ าเสียดงักล่าวจากอาคาร A มีปริมาณ 

เท่ากับ 17.05 ลูกบาศก์เมตร/วนั และมีปริมาตรเก็บกักของบ่อดักไขมันอาคาร A เท่ากับ 22.68 ลูกบาศก์เมตร 

ระยะเวลาเก็บกกัเท่ากบั 5.76 ชัว่โมง (3.94 ลูกบาศก์เมตร/วนั) ส่วนปริมาณน ้ าเสียของอาคาร B ท่ีเกิดขึ้น เท่ากับ 

17.04 ลูกบาศก์เมตร/วนั มีปริมาตรเก็บกกัในบ่อดกัไขมนัของอาคาร B เท่ากบั 21.45 ลูกบาศก์เมตร มีระยะเวลาเก็บ

กกัเท่ากบั 5.44 ชัว่โมง (3.94 ลูกบาศก์เมตร/วนั) รวมปริมาตรเก็บกกัในบ่อดกัไขมนัของ อาคาร A และอาคาร B 

เท่ากบั 44.13 ลูกบาศกเ์มตร หรือ 7.88 ลูกบาศกเ์มตร/วนั 
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  จากปริมาณส่ิงปฏิกูลและกากไขมนัของโครงการท่ีเกิดขึ้นทั้งหมด จะมีปริมาตรเก็บกักตะกอน

เท่ากบั 99.43 ลูกบาศก์เมตร หรือ 13.37 ลูกบาศก์เมตร/วนั โครงการมีวิธีการก าจดัส่ิงปฏิกูลและกากไขมนัออกจาก 

บ่อเกรอะ บ่อเก็บตะกอนส่วนเกิน และบ่อดักไขมัน เพื่อรักษาประสิทธิภาพในการท า งานของแต่ละบ่อโดย

ด าเนินการประสานใหส้ านกังานเขตลาดกระบงัน ารถสูบส่ิงปฏิกูลและกากไขมนัเขา้มาสูบและเก็บขนไปก าจดัทุก 30 

วนั ทั้งน้ี ส านกังานเขตลาดกระบงัจะน าส่ิงปฏิกูลท่ีสูบไดส่้งต่อไปยงัสถานท่ีทิ้งส่ิงปฏิกูลคือ โรงงานก าจดัของเสีย

อนัตรายและส่ิงปฏิกูล อ่อนนุช ซ่ึงอยู่ห่างจากส านกังานเขตลาดกระบงัประมาณ 9 กิโลเมตร มีขีดความสามารถรับ

ก าจดัส่ิงปฏิกูลไดว้นัละ 600 ลูกบาศกเ์มตรต่อวนั (กองจดัการขยะ ของเสีย อนัตรายและส่ิงปฏิกูล ส านกัส่ิงแวดลอ้ม, 

2564) โดยปัจจุบนัมีปริมาณส่ิงปฏิกูลเขา้ก าจดัประมาณ 250 ลูกบาศก์เมตร/วนั ยงัคงเหลือความสามารถในการ

รองรับไดอี้ก 350 ลูกบาศก์เมตร/วนั ดงันั้น ปริมาณ ส่ิงปฏิกูลท่ีเกิดขึ้นจากโครงการในระยะ 30 วนัจะเท่ากบั 13.37 

ลูกบาศก์เมตรต่อวนั ซ่ึงคิดเป็นร้อยละ 3.82 ของขีดความสามารถท่ียงัคงเหลือในการรองรับส่ิงปฏิกูลของโรงงาน

ก าจดัส่ิงปฏิกูลอ่อนนุช ดงันั้น จึงสามารถ รองรับส่ิงปฏิกูลของโครงการไดอ้ย่างเพียงพอและท าให้ไม่ส่งผลกระทบ

ต่อพื้นท่ีขา้งเคียงโครงการ 
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การจัดการก๊าซมีเทนและละอองน ้าเสีย (Aerosol) 

  1) การจัดการก๊าซมีเทน 

  ก๊าซมีเทนเกิดจากการย่อยสลายสารอินทรียโ์ดยแบคทีเรียชนิดไม่ใชอ้อกซิเจนในสภาวะ ไร้อากาศ 

โดยการย่อยสลายสารอินทรียจ์ะท าให้เกิดก๊าซมีเทน (CH4) ประมาณร้อยละ 60-70 ท่ีเหลือเป็นก๊าซ อ่ืนๆ เช่น ก๊าซ

คาร์บอนไดออกไซด์ ไนโตรเจน ไฮโดรเจนซัลไฟด์ เป็นตน้ ก๊าซมีเทนจดัเป็นก๊าซเรือนกระจก (Green house Gas) 

ชนิดหน่ึง ซ่ึงมีเวลาชั่วชีวิตในบรรยากาศเท่ากับ 12 ± 3 ปี IPCC (2013) ได้ก าหนดค่า Global Warming Potential 

(GWP) ของก๊าซมีเทนเท่ากับ 86 (20 ปี) และ 34 (100 ปี) ในขณะท่ีก๊าซ คาร์บอนไดออกไซด์มีค่า GWP เท่ากับ 1 

ดังนั้ น การระบายก๊าซมีเทนออกสู่บรรยากาศโดยตรงจึงมีผลกระทบ ท าให้เกิดสภาวะโลกร้อนมากกว่าก๊าซ

คาร์บอนไดออกไซด์มาก ดว้ยเหตุน้ี โครงการจึงออกแบบให้มีการก าจดั มีเทนจากระบบบ าบดัน ้ าเสียของโครงการ 

ด้วยวิธี Biological Oxidation โดยจุลินทรียท่ี์สามารถออกซิไดซ์ ก๊าซมีเทนให้เปล่ียนรูปเป็นคาร์บอนไดออกไซด์ 

และ น ้า ดงัน้ี 

CH4 + 2O2                                 CO2 + 2H2O 

  แหล่งก าเนิดก๊าซมีเทนของระบบบ าบดัน ้ าเสียของโครงการจึงมาจากบ่อเกรอะ (Septic Tank)ของ
อาคาร A และ B เพราะมีการย่อยสลายสารอินทรียข์องแบคทีเรียแบบสภาวะไร้ออกซิเจน ซ่ึงจากรายการ ค านวณใน
ภาคผนวก ค.3 ปริมาณก๊าซมีเทนเกิดขึ้นเท่ากบั 1.533 ลูกบาศก์เมตร/วนั เท่ากนั ทั้งน้ี โครงการจะ ใช้วิธีการบ าบดั
ดว้ยจุลินทรียใ์นดินด้วยการต่อท่อพีวีซีขนาด 4 น้ิว เพื่อระบายอากาศจากบ่อเกรอะไปยงับ่อดิน ของแต่ละอาคาร 
ตั้งอยู่บริเวณพื้นท่ีสีเขียวระหว่างอาคาร A และ B แต่ละบ่อตอ้งใช้พื้นท่ีในการก าจดัมีเทน เท่ากบั 0.64 ตารางเมตร
เท่ากนั โดยโครงการไดเ้ตรียมพื้นท่ีบ่อดินมีพื้นท่ีเท่ากบั 0.70 ตารางเมตร ลึก 0.6 เมตร ท่ีกน้บ่อใชดิ้นเดิมบดอดัแน่น 
และวางท่อระบายอากาศท่ีเจาะรูโดยรอบฝังท่ีความลึก 0.4 เมตร หุ้มท่อดว้ยผา้ใยสังเคราะห์ จากนั้นจึงกลบทบัดว้ย
ปุ๋ ยชีวภาพ แลว้จึงปลูกตน้ไมไ้วด้า้นบน 

 

  2) การจัดการละอองน ้าเสีย (Aerosol) 

  ละอองน ้ าเสีย หรือแอโรซอล (Aerosol) เป็นอนุภาคของเหลวขนาดเล็กท่ีฟุ้งกระจายในอากาศเกิด 
จากเคร่ืองเติมอากาศในบ่อเติมอากาศของระบบบ าบดัน ้าเสีย และอาจเกิดจากการร่ัวไหลผา่นขอ้ต่อหรือฝาบ่อไดก้าร
แพร่กระจายของละอองน ้าเสีย มีโอกาสท่ีจะเกิดการปนเป้ือนของเช้ือโรคออกสู่สภาพแวดลอ้มภายนอกได ้
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  ระบบบ าบดัน ้ าเสียของโครงการ จะเกิดละอองน ้ าเสียประมาณ 0.044 ลูกบาศก์เมตร/วินาที ซ่ึง
โครงการไดจ้ดัใหมี้การบ าบดัโดยใชร้ะบบบ่อดินบริเวณพื้นท่ีสีเขียวระหวา่งอาคาร A และ B ซ่ึงจากรายการ ค านวณ
ในภาคผนวก ค.3 ตอ้งการขนาดบ่อดินอยา่งต ่า 3.31 ตารางเมตร เพื่อใหมี้ระยะเวลาสัมผสัดินอยา่ง นอ้ย 30 วินาที จึง
เกิดกระบวนการก าจดัเช้ือโรคได ้ทั้งน้ี โครงการไดจ้ดัเตรียมพื้นท่ีบ่อดินขนาด 4 ตารางเมตร ลึก 0.4 เมตร กน้บ่อใช้
ดินเดิมบดอดัแน่น และวางท่อระบายอากาศท่ีเจาะรูโดยรอบฝังท่ีความลึก 0.3 เมตร หุ้มท่ อด้วยผา้ใยสังเคราะห์ 
จากนั้นจึงกลบทบัดว้ยปุ๋ ยชีวภาพ แลว้จึงปลูกตน้ไมไ้วด้า้นบน 

 
 

การระบายน ้าและการควบคุมการระบายน ้า 

  ระบบระบายน ้าของโครงการ 

  ระบบระบายน ้ าของโครงการประกอบดว้ยระบบระบายน ้ าจากตวัอาคาร และระบบระบายน ้ านอก
อาคาร มีรายละเอียดดงัน้ี 

  1) ระบบระบายน ้าจากตัวอาคาร 

  ระบบระบายน ้ าจากตัวอาคารประกอบด้วยระบบระบายน ้ าฝนจากส่วนหลงัคาและดาดฟ้าและ 
ระบบระบายน ้ าเสียจากห้องน ้ า ห้องส้วม และส่วนประกอบภายในอาคาร (ไดแ้สดงรายละเอียดไวแ้ลว้ใน หัวขอ้ 
2.7.2 ระบบบ าบดัน ้ าเสียและส่ิงปฏิกูลของโครงการ) ในส่วนน้ีจะแสดงรายละเอียดของระบบระบาย น ้ าฝนเป็นหลกั 
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โดยน ้ าฝนท่ีตกลงบนตวัอาคารในส่วนของหลงัคาหรือชั้นดาดฟ้าท่ีไม่มีหลงัคาคลุม จะถูก รวบรวมผ่านหัวระบาย
น ้ าฝน (Roof Drain, RD) ผ่านลงมาตามท่อรับน ้ าฝนแนวด่ิง (Rain Leader,RL) ลงสู่ระบบท่อระบายน ้ าฝนรอบตวั
อาคารท่ีชั้นพื้น ก่อนระบายเขา้สู่บ่อหน่วงน ้าต่อไป 

  2) ระบบระบายน ้านอกอาคาร 

  ระบบระบายน ้านอกอาคารเป็นระบบท่อรองรับน ้าทิ้งท่ีผา่นการบ าบดั และระบบระบายน ้าฝนดงัน้ี 

  (2.1) ระบบระบายน ้ าทิ้ง น ้ าทิ้งท่ีผ่านการบ าบดัจากระบบบดัน ้ าเสียของโครงการเท่ากบั 306.01 
ลูกบาศก์เมตร/วนั จะถูกระบายเขา้สู่ท่อระบายน ้ าทิ้งขนาด 3 น้ิว ผ่านท่ีดินทรัพยร่์วมของโครงการในเฟส 1 และ 2 
และท่ีดินภาระจ ายอม ออกสู่ท่อสาธารณะ (Block Culvert) ขนาด 1.75 x 1.75 ตารางเมตร ริมถนน ฉลองกรุง ซ่ึงมี
แนวท่อระบายน ้าไหลลงสู่คลองล ากอไผต่่อไป 

  (2.2) ระบบระบายน ้ าฝน น ้ าฝนท่ีระบายมาจากท่อรับน ้ าฝนแนวด่ิงของอาคาร และน ้ าฝนท่ีตกลง 

บนพื้นนอกอาคารจะถูกระบายลงสู่ระบบระบายน ้ ารอบโครงการ ประกอบดว้ยท่อกลมขนาด 0.3-0.8 เมตร และราง

ระบายน ้ าขนาด 0.30 x 0.25 เมตร วางท่ีระดับความลาดชนั 1:200 โดยมีบ่อพกัน ้ า (Manhole) วาง เป็นระยะตลอด

โครงข่ายระบบระบายน ้ าส าหรับเป็นช่องตรวจสอบการระบายน ้ าและเพื่อให้น ้ าฝนไหลเขา้ระบบระบายน ้ า มีทิศ

ทางการไหลลงสู่บ่อดกัขยะ และเขา้สู่บ่อหน่วงน ้ าขนาดความจุ 203.875 ลูกบาศก์เมตร ท่ีตั้งอยู่ในแปลงท่ีดินทรัพย์

ร่วมของโครงการในเฟส 1 และ 2 จากนั้นจะระบายออกสู่ท่อระบายน ้ าบนท่ีดิน ภาระจ ายอม และท่อระบายน ้ า

สาธารณะ (Block Culvert) ขนาด 1.75 x 1.75 ตารางเมตร ริมถนนฉลองกรุง ซ่ึงมีแนวท่อระบายน ้ าไหลลงสู่คลองล า

กอไผ่ต่อไป (หมายเหตุ: ถนนเลียบคลองล ากอไผ่ดา้นหนา้พื้นท่ีโครงการ ไม่มีโครงข่ายท่อระบายน ้ า) แนว F1-F2 : - 

รับน ้ าฝนท่ีระบายมาจากพื้นท่ีรับน ้ าทางทิศใตข้องโครงการ มีขนาด พื้นท่ีรับน ้ า 822 ตารางเมตร ออกแบบเป็นราง

ระบายน ้า ขนาดกวา้ง x ลึก เท่ากบั 0.30 x 0.40 ตารางเมตร มีความยาวรวม 50 เมตร มีทิศทางการระบายน ้าไปทางทิศ

ตะวนัตกของโครงการเขา้สู่แนว F2-A6 ต่อไป โดยมี รายละเอียดแนวท่อและรางระบายน ้าดงัน้ี 

• แนว A1-A2 : รับน ้าฝนท่ีระบายมาจากพื้นท่ีรับน ้าทางทิศตะวนัออกของโครงการ บริเวณท่ี

ติดกบัแนวอาคาร A มีขนาดพื้นท่ีรับน ้ า 572 ตารางเมตร ออกแบบเป็นรางระบายน ้ า ขนาดกวา้ง x ลึก เท่ากบั 0.30 x 

0.25 เมตร มีความยาวแนวรางระบายน ้ ารวม 36 เมตร มีทิศทางการระบายน ้ าไปทางทิศใต ้ของโครงการเช่ือมเขา้สู่

แนว A2-A3 ต่อไป 

• แนว A2-A3 : รับน ้ าฝนท่ีระบายมาจากแนว A1-A2 และแนว B1-A2 และพื้นท่ีรับ น ้ า

ระหว่างอาคาร A และ B มีขนาดพื้นท่ีรับน ้ า 1,516 ตารางเมตร ออกแบบเป็นท่อกลมขนาด 0.4 เมตร มีความยาวแนว

ท่อรวม 60 เมตร และมีบ่อพกัน ้าเป็นระยะรวม 7 บ่อ มีทิศทางการระบายน ้าไปทางทิศใตข้อง โครงการเขา้สู่แนว A3-

A4 ต่อไป 
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• แนว A3-A4 : รับน ้ าฝนท่ีระบายมาจากแนว A2-A3 และ C1-A3 มีขนาดพื้นท่ีรับน ้ า10 

ตารางเมตร ออกแบบเป็นท่อกลมขนาด 0.4 เมตร มีความยาวแนวท่อรวม 4 เมตร และมีบ่อพกัน ้ าจ านวน 1 บ่อ มีทิศ

ทางการระบายน ้าไปทางทิศเหนือของโครงการเขา้สู่แนว A4-A5 ต่อไป 

• แนว A4-A5 : รับน ้ าฝนท่ีระบายมาจากแนว A4-A5 และ D2-A4 และพื้นท่ีรับน ้ า ระหว่าง

อาคาร A และ B มีขนาดพื้นท่ีรับน ้า 383 ตารางเมตร ออกแบบเป็นท่อกลมขนาด 0.4 เมตร มีความยาว แนวท่อรวม 20 

เมตร และมีบ่อพกัน ้ าเป็นระยะรวม 2 บ่อ มีทิศทางการระบายน ้ าไปทางทิศเหนือของโครงการเขา้สู่ แนว A5-A6 

ต่อไป 

• แนว A5-A6 : รับน ้าฝนมาจากแนว A4-A5 และ E1-A5 และพื้นท่ีรับน ้า และพื้นท่ีรับน ้าทาง

ทิศ เหนือของโครงการ มีขนาดพื้นท่ีรับน ้ า 183 ตารางเมตร ออกแบบเป็นท่อกลมขนาด 0.6 เมตร มีความยาวแนวท่อ 

รวม 28 เมตร และมีบ่อพกัน ้ าเป็นระยะรวม 3 บ่อ มีทิศทางการระบายน ้ าไปทางทิศตะวนัตกของโครงการเขา้สู่แนว 

A6-บ่อแบ่งน ้า ต่อไป 

• แนว B1-A2 : รับน ้ าฝนท่ีระบายมาจากแนว A1-A2 และพื้นท่ีรับน ้ าทาง ทิศตะวนัออกและ

ใต ้บริเวณท่ีติดกบัแนวอาคาร A มีขนาดพื้นท่ีรับน ้ า 176 ตารางเมตร ออกแบบเป็นราง ระบายน ้ า ขนาดกวา้ง x ลึก 

เท่ากบั 0.30 x 0.25 ตารางเมตร มีความยาวรวม 8 เมตร มีทิศทางการระบายน ้าไปทาง ทิศเหนือเช่ือมเขา้สู่แนว A2-A3 

ต่อไป 

• แนว C1-A3 : รับน ้ าฝนท่ีระบายมาจากพื้นท่ีรับน ้ าทางทิศตะวนัตกของโครงการ บริเวณท่ี

ติดกบัแนวอาคาร B มีขนาดพื้นท่ีรับน ้า 736 ตารางเมตร ออกแบบเป็นท่อกลมขนาด 0.4 เมตร มีความยาวแนวท่อรวม 

40 เมตร และมีบ่อพกัน ้ าเป็นระยะรวม 4 บ่อ มีทิศทางการระบายน ้ าไปทางทิศตะวนัตก ของโครงการเขา้สู่แนว A3-

A4 ต่อไป 

• แนว D1-D2 : รับน ้ าฝนท่ีระบายมาจากพื้นท่ีรับน ้ าทางทิศเหนือและตะวนัออก บริเวณท่ีติด

กบัแนวอาคาร A มีขนาดพื้นท่ีรับน ้า 393 ตารางเมตร ออกแบบเป็นรางระบายน ้า ขนาดกวา้ง x ลึก เท่ากบั 0.30 x 0.25 

ตารางเมตร มีความยาวรวม 20 เมตร มีทิศทางการระบายน ้ าไปทางทิศตะวนัตกของโครงการ เช่ือมเขา้สู่แนว D2-A4 

ต่อไป 

• แนว D2-A4 : รับน ้ าฝนท่ีระบายมาจากแนว D1-D2 และและพื้นท่ีรับน ้ าระหว่างอาคารA 

และ B มีขนาดพื้นท่ีรับน ้ า 425 ตารางเมตร ออกแบบเป็นท่อกลมขนาด 0.4 เมตร มีความยาวแนวท่อรวม 7 เมตร และ

มีบ่อพกัน ้าจ านวน 1 บ่อ มีทิศทางการระบายน ้าไปทางทิศตะวนัตกเขา้สู่แนว A4-A5 ต่อไป 

• แนว E1-A5 :รับน ้ าฝนท่ีระบายมาจากพื้นท่ีรับน ้ าทางทิศตะวนัออก มีขนาดพื้นท่ีรับน ้ า 

1,255 ตารางเมตร ออกแบบเป็นท่อกลมขนาด 0.4 เมตร มีความยาวแนวท่อรวม 124 เมตร และมีบ่อพกัน ้ า เป็นระยะ

รวม 14 บ่อ มีทิศทางการระบายน ้าไปทางทิศเหนือของโครงการเขา้สู่แนว A5-A6 ต่อไป 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม และมาตรการตดิตามตรวจสอบคุณภาพสิง่แวดลอ้ม 
(ระยะด าเนินการ)   

ฉบบัเดอืน มกราคม - มถิุนายน 2567 

31 

 
จดัท าโดยบรษิทั เซน็ เอกซ ์พรอ็พเพอรต์ี้ แมเนจเมน้ท์ จ ากดั 

• แนว F1-F2 : รับน ้ าฝนท่ีระบายมาจากพื้นท่ีรับน ้ าทางทิศใตข้องโครงการ มีขนาด พื้นท่ีรับ

น ้ า 822 ตารางเมตร ออกแบบเป็นรางระบายน ้ า ขนาดกวา้ง x ลึก เท่ากบั 0.30 x 0.40 ตารางเมตร มีความ ยาวรวม 50 

เมตร มีทิศทางการระบายน ้าไปทางทิศตะวนัตกของโครงการเขา้สู่แนว F2-A6 ต่อไป 

• แนว F2-A6 : รับน ้าฝนท่ีระบายมาจากพื้นท่ีรับกพื้นท่ีรับน ้ าทางทิศตะวนัออก มีขนาดพื้นท่ี

รับ น ้ า 1,779 ตารางเมตร ออกแบบเป็นท่อกลมขนาด 0.4 เมตร มีความยาวแนวท่อรวม 94 เมตร และมีบ่อพกัน ้ า เป็น

ระยะรวม 11 บ่อ โดยมีทิศทางการระบายน ้าไปทางทิศเหนือของโครงการเขา้สู่แนว A6-บ่อแบ่งน ้า ต่อไป 

• แนว A6-บ่อแบ่งน ้า : รับน ้าฝนท่ีระบายมาจากแนว A5-A6 และ F2-A6 และพื้นท่ี รับน ้าทาง

ทิศเหนือ บริเวณถนนในแปลงทรัพยร่์วม มีขนาดพื้นท่ีรับน ้ า 355 ตารางเมตร ออกแบบเป็นท่อกลม ขนาด 0.6 เมตร 

มีความยาวแนวท่อรวม 36 เมตร มีบ่อดกัขยะ จ านวน 1 บ่อ และมีบ่อพกัน ้ าเป็นระยะรวม 5 บ่อ มีทิศทางการระบาย

น ้าไปทางทิศเหนือของโครงการเขา้สู่บ่อแบ่งน ้า และบ่อหน่วงน ้าเพื่อควบคุมอตัราการระบายน ้า 

  ซ่ึงทางโครงการจดัใหมี้การวางท่อระบายน ้าแยกเป็น 3 ท่อ ไดแ้ก่ ท่อระบายน ้าเสียจากระบบ บ าบดั 

ขนาดเส้นผ่าศูนยก์ลาง 3 น้ิว เฟสละ 1 แนวท่อ ท่อระบายน ้ าฝนขนาดเส้นผ่าศูนยก์ลาง 0.4-0.8 เมตร และจดัให้มีบ่อ

พกับริเวณปลายเส้นท่อระบายน ้าเสียทั้ง 2 เฟส และบ่อตรวจคุณภาพน ้า (บ่อพกัส าเร็จรูป) แยกเป็นของแต่ละเฟส เพื่อ

ตรวจคุณภาพน ้ าก่อนระบายน ้ าทิ้งออกสู่ท่อสาธารณะ (Block Culvert) ขนาด 1.75 x 1.75 ตารางเมตร ริมถนนฉลอง

กรุงต่อไป 
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การควบคุมการระบายน ้าของโครงการ 

  โครงการจะมีการระบายน ้ าผ่านแปลงท่ีดินทรัพย์ร่วมท่ีใช้เป็นทางเข้าออกและวางระบบ

สาธารณูปโภค ของโครงการในเฟส 1 และ 2 ซ่ึงมีพื้นท่ีดินรวมเท่ากบั 6,654 ตารางเมตร มีสภาพการใช้พื้นท่ีใน

ปัจจุบนัเป็นท่ีดิน ว่างเปล่า เม่ือมีการพฒันาโครงการ จะปรับเปล่ียนพื้นท่ีใช้ประโยชน์เป็นอาคารชุดพกัอาศยั สูง 8 

ชั้น จ านวน 2 อาคาร และอาคารท่ีพกัมูลฝอยรวม สูง 1 ชั้น จ านวน 1 อาคาร มีพื้นท่ีอาคาร มีพื้นท่ีอาคารปกคลุมดิน 

2,569.37 ตารางเมตรพื้นท่ีวา่งรอบอาคาร 3,749.03 ตารางเมตร 

  การเปล่ียนแปลงดงักล่าวอาจท าให้ปริมาณน ้ าฝนท่ีตกลงในพื้นท่ีโครงการ มีความสามารถในการ

ซึม ผ่านพื้นดินไดน้อ้ยลง จึงไหลบ่าออกสู่พื้นท่ีภายนอกเพิ่มมากขึ้นกว่าก่อนมีการพฒันาโครงการ ท าให้เกิดปัญหา

ต่อ ระบบระบายน ้ าสาธารณะ ดงันั้น โครงการจึงจดัให้มีการควบคุมการระบายน ้ าออกจากโครงการไม่ให้มากกว่า 

สภาพการระบายน ้ าเดิม โดยการหน่วงน ้ าฝนส่วนเกินไวใ้นพื้นท่ีโครงการ ซ่ึงตอ้งประเมินหาอตัราการระบายน ้ า 

สูงสุดก่อนและหลงัพฒันาโครงการดว้ยวิธี Rational Method ซ่ึงเป็นวิธีท่ีเหมาะสมส าหรับพื้นท่ีรับน ้ าฝนหรือ พื้นท่ี

ระบายน ้ามีขนาดเลก็ไม่เกินกวา่ 24 ตารางกิโลเมตร โดยค านวณไดจ้ากสูตรต่อไปน้ี 

 Q = 0.278 x 10-6 CIA  
เม่ือ Q = ปริมาณน ้าฝนไหลนองสูงสุด (ลบ.ม./วินาที)   
 C = สัมประสิทธ์ิการไหลนอง  
  = 0.30 กรณีก่อนพฒันาโครงการ  
  = 0.68 กรณีหลงัมีโครงการท่ีมีพื้นท่ีปกคลุมหลายแบบ  
 I5 = ความเขม้ฝนท่ีคาบอุบติั 5 ปี(มม./ชม.)  
   7,600/(tc +40)-34  
 Tc = เวลาการรวมตวัของน ้า (นาที)  
   0.83x[Lxn/(S0.5)]0.467  
โดยท่ี L = 100 เมตร หรือ 328 ฟุต (ก่อนพฒันาโครงการ)  
   6 เมตร หรือ 19.68 ฟุต (หลงัพฒันาโครงการ)  
 n = 0.2 (ก่อนพฒันาโครงการ)  
   0.02 (หลงัพฒันาโครงการ)  
 S = 0.001  
 A = พื้นท่ีรับน ้าฝน (ตร.ม.)  
   6,654 ตารางเมตร  
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(1) อตัราการระบายน ้าก่อนพฒันาโครงการ 

ค่า C ก่อนพฒันาโครงการ = 0.30  
Tc ก่อนพฒันาโครงการ = 0.83x[328× 0.2/(0.0010.5)]0.467  
 = 29.38 นาที 
L ก่อนพฒันาโครงการ = [7,600/(29.38+40)]-34  
 = 75.54 มม./ซม. 
Q ก่อนพฒันาโครงการ = 0.278 ×  10 6 x 0.3 ×  75.54 ×  6,654  
 = 0.155 ลบ.ม/วินาที 
ดงันั้น อตัราการระบายน ้าฝนก่อนพฒันาโครงการ (ก่อน) เท่ากบั 0.0419 ลบ.ม./วินาที 

(2) อตัราการระบายน ้าหลงัพฒันาโครงการ 

ค่า C ก่อนพฒันาโครงการ = 0.68  
Tc ก่อนพฒันาโครงการ = เวลาน ้าไหลบนพื้นท่ีระบายน ้า (tg)  
 = + เวลาน ้าไหลในรางระบายน ้ า (tg)  
เวลาน ้าไหลบนพื้นท่ีระบายน ้า (tg) = 0.83x[19.68× 0.02/(0.0010.5)]0.467  
 = 2.69 นาที 
เวลาน ้าไหลในรางระบายน ้า (tg) = L/V  
 = 200/0.6  
 = 333.33 วินาที 
 = 5.56 นาที 
Tcหลงัพฒันาโครงการ = 2.69+5.56  
 = 8.25 นาที 
| ก่อนพฒันาโครงการ = 7,600/(8.25+40)]-34  
 = 123.51 มม./ซม 
Q หลงัพฒันาโครงการ = 0.278 x 10 x 0.68 ×  123.51 ×  6,654  
 = 0.155 ลบ.ม./วินาที 

 

ดงันั้น อตัราการระบายน ้าฝนหลงัพฒันาโครงการ (หลงั) เท่ากบั 0.155 ลบ.ม./วินาที 
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(3) ปริมาตรบ่อหน่วงน ้าท่ีต้องการ 

ปริมาตรบ่อหน่วงน ้าของโครงการ = (Qหลงั - Qก่อน) × tcก่อน  

 = (0.155 0.0419) x (29.38 x 60)  
 = 199.37 ลบ.ม. 

 

  เน่ืองจากอตัราการระบายน ้าสูงสุดหลงัพฒันาโครงการมีค่าเท่ากบั 0.155 ลูกบาศกเ์มตร/วินาที ซ่ึง

มากกวา่อตัราการระบายน ้าสูงสุดก่อนพฒันาโครงการท่ีมีค่าอยูท่ี่ 0.0419 ลูกบาศกเ์มตร/วินาที ดงันั้น โครงการจึงตอ้ง

จดัใหมี้การควบคุมการระบายน ้าออกนอกโครงการ ไม่ใหมี้อตัราการระบายออกสูงกวา่อตัรา การระบายน ้าสูงสุด

ก่อนพฒันาโครงการขา้งตน้ โดยจดัใหมี้บ่อหน่วงน ้าเพื่อเก็บกกัปริมาณน ้าฝนส่วนเกินไวภ้ายในพื้นท่ีโครงการ พบวา่ 

โครงการจะตอ้งจดัใหมี้พื้นท่ีเก็บกกัน ้าฝนส่วนเกินเท่าอยา่งต ่า 199.37 ลูกบาศกเ์มตร โครงการจึงไดจ้ดัใหมี้บ่อหน่วง

น ้าขนาด 203.88 ลูกบาศกเ์มตร โดยน ้าฝนท่ีไหลมาจากระบบท่อระบายน ้าของโครงการ จะไหลเขา้สู่บ่อแบ่งน ้าเพื่อ

ผนัน ้าออกสู่ท่อระบายน ้า สาธารณะในสภาวะปกติท่ีฝนตกไม่หนกั ทั้งน้ี การระบายน ้าออกจากบ่อแบ่งน ้าไดถู้ก

ควบคุมไม่ใหมี้อตัราการ ระบายออกไม่เกินกวา่อตัราการระบายน ้าก่อนพฒันาโครงการ โดยควบคุมดว้ยช่องเปิด 

(orifice) โดยใชท้่อ ระบายน ้ าขนาด 0.4 เมตร วางท่ีระดบัความลาดชนั 0.00015 ท าใหอ้ตัราการระบายออกผา่นช่อง

เปิดดงักล่าว เท่ากบั 0.0221 ลูกบาศกเ์มตร/วินาที ต ่ากวา่อตัราการระบายน ้าก่อนพฒันาโครงการท่ี 0.0419 ลูกบาศก์

เมตร/วินาที 

  ส าหรับกรณีฝนตกหนกั น ้าฝนส่วนเกินท่ีไม่สามารถระบายออกไดจ้ะไหลลน้เวียร์ (สูง 0.40 เมตร) 

ภายในบ่อแบ่งน ้า เพื่อผนัน ้ากลบัเขา้สู่บ่อหน่วง เพื่อเก็บกกัน ้าฝนไว ้ ก่อนสูบระบายออกดว้ยเคร่ืองสูบน ้า จ านวน 2 

ชุด (ท างานสลบักนั) ในการสูบระบายน ้าออก มีอตัราการสูบเท่ากบั 0.670 ลูกบาศกเ์มตร/นาที หรือ 0.011 ลูกบาศก์

เมตร/วินาที ไม่เกินอตัราการระบายน ้าก่อนพฒันาโครงการ (0.0419 ลูกบาศกเ์มตร/วินาที) 

  ซ่ึงทางโครงการจดัใหมี้การวางท่อระบายน ้าแยกเป็น 3 ท่อ ไดแ้ก่ ท่อระบายน ้าเสียจากระบบบ าบดั 

ขนาดเส้นผา่ศูนยก์ลาง 3 น้ิว เฟสละ 1 แนวท่อ ท่อระบายน ้าฝนขนาดเส้นผา่ศูนยก์ลาง 0.4-0.8 เมตร และจดั ใหมี้บ่อ

พกับริเวณปลายเส้นท่อระบายน ้าเสียทั้ง 2 เฟส และบ่อตรวจคุณภาพน ้า (บ่อพกัส าเร็จรูป) แยกเป็น ของแต่ละเฟส เพื่อ

ตรวจคุณภาพน ้าก่อนระบายน ้าทิ้งออกสู่ท่อสาธารณะ (Block Culvert) ขนาด 1.75 x 1.75 ตารางเมตร ริมถนนฉลอง

กรุง 
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การป้องกนัน ้าท่วม 

  จากขอ้มูลจากส านกังานเขตลาดกระบงั และการสอบถามประชาชนบริเวณโครงการ พบวา่บริเวณ 

พื้นท่ีโครงการไม่พบปัญหาน ้ าท่วมขงัแต่อยา่งใด แต่โครงการไดจ้ดัใหมี้มาตรการป้องกนัน ้าท่วมดงัน้ี 

(1) ยกระดบัทางว่ิงภายในโครงการสูงกวา่ระดบัถนนสาธารณะดา้นหนา้โครงการเท่ากบั 0.40 เมตร 

(2) ยกระดบัหอ้งเคร่ืองต่างๆ ท่ีชั้น 1 สูงกวา่ระดบัทางว่ิงภายในพื้นท่ีโครงการ 0.10-0.15 เมตร หรือสูงกวา่ระดบั

ถนนสาธารณะดา้นหนา้โครงการประมาณ0.50-0.55 เมตร 

(3) จดัใหมี้การตรวจสอบและดูแลระบบระบายน ้าฝนของโครงการทุกเดือน เพื่อตรวจสอบส่ิงอุดตนั หรือการ

สะสมตวัของตะกอนดินในแนวท่อและบ่อพกัน ้า ซ่ึงจะเป็นอุปสรรคในการระบายน ้า 
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การจัดการมูลฝอย 

แหล่งก าเนิดและปริมาณมูลฝอยของโครงการ 

  แหล่งก าเนิดมูลฝอยของโครงการส่วนใหญ่มาจากกิจกรรมของผูพ้กัอาศยัภายในโครงการซ่ึงเป็นมูล

ฝอยชุมชนท่ีเกิดจากการด ารงชีวิตประจ าวนั มูลฝอยท่ีเกิดขึ้นเป็นมูลฝอยครัวเรือนทัว่ไป จ าแนกไดเ้ป็น5 ประเภท

หลกั ดงัน้ี 

1. มูลฝอยเปียก เป็นมูลฝอยท่ีมีสารอินทรียเ์ป็นส่วนประกอบหลกั สามารถยอ่ยสลายได ้ไดแ้ก่ เศษอาหาร เศษ

ผกัและผลไมต้่างๆ 

2. มูลฝอยแหง้ทัว่ไป ท่ีไม่สามารถน ากลบัมาใชใ้หม่ได ้ ไดแ้ก่ ถุงขนม ถุงผงซกัฟอก ซองน ้ายา ปรับผา้นุ่ม 

ถุงพลาสติกท่ีปนเป้ือนเศษอาหาร กล่องโฟม ฟอลย์เป้ือนอาหาร เป็นตน้ 

3. มูลฝอยรีไซเคิล เป็นมูลฝอยแหง้ท่ีสามารถน ากลบัมาใชใ้หม่หรือรีไซเคิลได ้ ไดแ้ก่ ขวดพลาสติก ขวดแกว้ 

กระดาษ กระป๋องเคร่ืองด่ืม กล่องยเูอชที เป็นตน้ 

4. มูลฝอยอนัตราย มีปริมาณค่อนขา้งนอ้ย ส่วนใหญ่เป็นผลิตภณัฑห์รือบรรจุภณัฑท่ี์มีอายกุารใชง้าน นาน 

ไดแ้ก่ กระป๋องสเปรย ์ถ่านไฟฉาย แบตเตอร่ีโทรศพัทมื์อถือ หลอดไฟฟ้า เป็นตน้ 

5. มูลฝอยติดเช้ือ จากการระบาดของโรคโควิด-19 ทางโครงการไดเ้พิ่มมูลฝอยประเภทหนา้กากอนามยั ท่ีตอ้ง

จดัใหมี้การเก็บรวบรวมและก าจดัใหถู้กตอ้ง 

  ปริมาณมูลฝอยท่ีคาดวา่จะเกิดขึ้นจากโครงการ สามารถประเมินไดเ้ป็น 2 ประเภท คือ ปริมาณ มูล

ฝอยรวม และปริมาณมูลฝอยแยกประเภท ดงัน้ี 

1) ปริมาณมูลฝอยรวม 

         ปริมาณมูลฝอยรวมประเมินจากอตัราการผลิตมูลฝอยของกรุงเทพมหานครท่ี 1.2 กก./คน/วนั (รายงาน

สถานการณ์คุณภาพส่ิงแวดลอ้มกรุงเทพมหานคร พ.ศ.2560-2561) ซ่ึงไม่ต ่ากวา่เกณฑข์องส านกังาน นโยบายและ

แผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม (2560) ท่ีก าหนดไวไ้ม่ต ่ากวา่ 1 กก./คน/วนั ดงัน้ี 

(1) ผู้พกัอาศัย ประเมินจากจ านวนหอ้งพกั 490 ห้อง ดงัน้ี 

• หอ้งพกัอาศยัขนาดพื้นท่ีไม่เกิน 35 ตรม. = 462 หอ้ง 
จ านวนผูพ้กัอาศยั (3 คน/หอ้ง) = 1,386 คน 
อตัราการเกิดมูลฝอย = 1.2 ลบ.ม. 
มูลฝอยท่ีเกิดขึ้น = 1,663.2 กก./วนั 

 

 

• หอ้งพกัอาศยัขนาดพื้นท่ีไม่เกิน 35 ตรม. = 28 หอ้ง 
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จ านวนผูพ้กัอาศยั (5 คน/หอ้ง) = 140 คน 
อตัราการเกิดมูลฝอย = 1.2 ลบ.ม. 
มูลฝอยท่ีเกิดขึ้น = 168 กก./วนั 
    

(2) พนักงานโครงการ 

• จ านวนพนกังาน = 10 หอ้ง 
อตัราการเกิดมูลฝอย  = 1.2 กก./คน/วนั 
รวมปริมาณมูลฝอยจากพนกังาน = 12 กก./วนั 
รวมปริมาณมูลฝอยของโครงการ = 1,663.2+168+12  
 ≈ 2 1,843.2 กก./วัน 

 

การประเมินปริมาณมูลฝอยแยกประเภท 

  เพื่อน าไปออกแบบหอ้งพกัมูลฝอยแต่ละประเภทให้เพียงพอ บริษทัท่ีปรึกษาจะจ าแนกองคป์ระกอบ

ของมูลฝอย โดยอ้างอิงจากกองนโยบายและแผนงาน ส านัก ส่ิงแวดล้อม กรุงเทพมหานคร, 2558 ซ่ึงระบุว่า

องคป์ระกอบของมูลฝอยแต่ละประเภท มีดงัน้ี 

- มูลฝอยแหง้ทัว่ไป ประมาณร้อยละ 17 

- มูลฝอยอินทรีย ์(มูลฝอยเปียก) ประมาณร้อยละ 50 

- มูลฝอยท่ีสามารถน ากลบัมาใชใ้หม่ (รีไซเคิล) ประมาณร้อยละ 30 

- มูลฝอยอนัตรายประมาณ ร้อยละ 3 

(หมายเหตุ: ร้อยละโดยน ้าหนกั) 

  ดังนั้น ปริมาณมูลฝอยท่ีเกิดขึ้นของโครงการ 1,843.2 กิโลกรัม/วนั สามารถจ าแนกเป็นมูลฝอย 

ประเภทต่างๆ 

  อน่ึง เพื่อให้เหมาะสมกับสถานการณ์การระบาดของเช้ือโคโรนาไวรัส หรือโรคโควิด-19 ใน

ปัจจุบนั โครงการไดค้  านวณปริมาณและปริมาตรมูลฝอยติดเช้ือประเภทหนา้กากอนามยัเพิ่มเติมจากมูลฝอยโดยปกติ

ท่ีเกิดจากโครงการไวด้ว้ยแลว้ เพื่อให้เหมาะสมกบัขนาดถงัรองรับมูลฝอยติดเช้ือท่ีจะจดัเตรียมไว ้โดย คิดในกรณี 

Worst case ทุกคนในโครงการ (1,536 คน) ใช้หน้ากากอนามยั 1 ช้ิน/คน/วนั โดยหน้ากากอนามยั 1 ช้ิน มีน ้ าหนัก

ประมาณ 2.1 กรัม (มหาวิทยาลยัรังสิต, 2563) ดงันั้น จึงมีปริมาณมูลฝอยติดเช้ือท่ีเกิดขึ้น จากผูพ้กัอาศยัและพนกังาน/

เจา้หนา้ท่ีประจ าโครงการรวมทั้งหมด 3.23 กิโลกรัม/วนั ((1,536 × 2.1)/1,000) 
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ถังรองรับมูลฝอยและห้องพักมูลฝอยรวม 

1) ถังรองรับมูลฝอย 

  โครงการจะจดัเตรียมถงัรองรับมูลฝอยชนิดพลาสติกมีฝาปิดมิดชิด จ าแนกสีตามประเภทของมูล

ฝอยตั้งไวใ้นห้องพกัมูลฝอยรวมท าการคดัแยกก่อนส่งให้รถเก็บขนมูลฝอยจากส านักงานเขตลาดกระบงัมาเก็บขน 

โดยจะจดัระบบแยกมูลฝอย เป็น 5 ประเภท คือ 

(1) มูลฝอยแห้งทัว่ไป ไดแ้ก่ มูลฝอยท่ีไม่สามารถย่อยสลายได้หรือไม่คุม้ทุนในการน ามา รี

ไซเคิล เช่น ถุงขนม ซองน ้ ายาปรับผา้นุ่ม ถุงพลาสติกท่ีปนเป้ือนเศษอาหาร กล่องโฟม ฯลฯ โดยจะเก็บ รวบรวมใส่

ถุงด าติดฉลากวา่เป็นมูลฝอยทัว่ไปและพกัไวใ้นถงัรองรับสีน ้าเงิน 

(2) มูลฝอยอินทรีย/์มูลฝอยเปียก ไดแ้ก่ มูลฝอยท่ีสามารถย่อยสลายไดง้่าย เช่น เศษอาหาร เศษ

ผกั ผลไม ้ใบไม ้เป็นตน้ โดยจะเก็บรวบรวมใส่ถุงด าติดฉลากว่าเป็นมูลฝอยอินทรีย ์(ขยะเปียก) และพกัไว ้ในถงั

รองรับสีเขียว 

(3) มูลฝอยรีไซเคิล ได้แก่ บรรจุภณัฑ์หรือเศษวสัดุเหลือใช้ท่ีสามารถน ามารีไซเคิลได้ เช่น 

พลาสติก แกว้ กระดาษ กระป๋องเคร่ืองด่ืม กล่องยเูอชที เป็นตน้ โดยจะเก็บรวบรวมใส่ถุงด าติดฉลากวา่เป็น มูลฝอยรี

ไซเคิลและพกัไวใ้นถงัรองรับสีเหลือง 
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(4) มูลฝอยอันตราย ได้แก่ มูลฝอยท่ีมีส่วนประกอบของสารเคมีหรือสารพิษต่างๆ เช่น 

กระป๋องสี ถ่านอลัคาไลน์ หลอดไฟฟ้าท่ีหมดอายุ กระป๋องยาฆ่าแมลง เป็นตน้ โดยจะเก็บรวบรวมใส่ถุงสีแดง ติด

ฉลากวา่เป็นมูลฝอยอนัตรายและพกัไวใ้นถงัรองรับสีแดง 

(5) มูลฝอยติดเช้ือประเภทหนา้กากอนามยัใช้แลว้ เพื่อให้สอดคลอ้งกบัมาตรการป้องกันโรค 

โควิด-19 โครงการไดจ้ดัให้มีถงัรองรับมูลฝอยส าหรับทิ้งหนา้กากอนามยัท่ีใชแ้ลว้ โดยหนา้กากอนามยัท่ีใชแ้ลว้ จะ

ถูกเก็บรวบรวมใส่ถุงสีส้ม และพกัไวใ้นถงัรองรับสีส้ม 

 

 
2) ห้องพกัขยะประจ าช้ัน 

  โครงการไดจ้ดัให้มีห้องพกัมูลฝอยประจ าชั้นพกัอาศยัตั้งแต่ชั้นท่ี 2 จนถึงชั้นท่ี 8 โดยจดัไวบ้ริเวณ 

บนัได ST-1 ของชั้นพกัอาศยัทุกชั้นทั้ง 2 อาคาร ทั้งน้ี ห้องพกัมูลฝอยประจ าชั้น เป็นห้องท่ีมีประตูปิดมิดชิด ภายใน

ห้องจะบรรจุถงัรองรับมูลฝอยแยกประเภทเป็นถงัรองรับมูลฝอยแห้งทัว่ไป (สีน ้ าเงิน) ถงัรองรับมูลฝอย เปียก (สี

เขียว) ถงัรองรับมูลฝอยรีไซเคิล (สีเหลือง) และถงัรองรับมูลฝอยอนัตราย (สีแดง) ขนาด 140 ลิตร จ านวน อยา่งละ 1 

ถงั และถงัรองรับมูลฝอยติดเช้ือ (สีส้ม) ขนาด 60 ลิตร จ านวน 1 ถงั เพื่อให้ผูพ้กัอาศยัในแต่ละชั้นน า มูลฝอยมาทิ้ง 

โดยจะมีพนกังานท าความสะอาดประจ าอาคารเขา้มาเก็บขนไปรวบรวมไวท่ี้ห้องพกัมูลฝอยรวมของ โครงการทุกวนั 

3) ห้องพกัมูลฝอยรวม 

  มูลฝอยประเภทต่างๆ จะถูกรวบรวมร่วมกับมูลฝอยจากส่วนอ่ืนๆ เขา้สู่อาคารท่ีพกัมูลฝอยรวม 

ตั้งอยู่ดา้นหน้าทางเขา้-ออกโครงการ บริเวณหลงัอาคาร B เป็นห้องคอนกรีตเสริมเหล็กมีบานประตูปิดทึบ ภายใน

หอ้งพกัมูลฝอยรวม ประกอบดว้ย 5 หอ้งยอ่ย รองรับขยะมูลฝอยแต่ละประเภท ดงัน้ี 

(1) หอ้งพกัมูลฝอยทัว่ไป (มูลฝอยแหง้) มีขนาดพื้นท่ี 6.90 ตารางเมตร คิดเป็นปริมาตร กกัเก็บ 

(คิดท่ีความสูง 1.2 เมตร) เท่ากบั 8.28 ลูกบาศก์เมตร สามารถรองรับมูลฝอยทัว่ไปไดน้านประมาณ 3 วนั (8.28/2.51) 

มูลฝอยจะรวบรวมใส่ถุงด าติดฉลากว่าเป็นมูลฝอยแห้ง และบรรจุในถงัรองรับมูลฝอยสีน ้ าเงิน มีลอ้เข็นขนาด 240 

ลิตร เพื่อความสะดวกส าหรับเขน็ไปยงัรถเก็บขนมูลฝอย 
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(2) ห้องพกัมูลฝอยอินทรีย ์(มูลฝอยเปียก) มีขนาดพื้นท่ี 9.35 ตารางเมตร คิดเป็นปริมาตรกกั 

เก็บ (คิดท่ีความสูง 1.2 เมตร) เท่ากับ 11.22 ลูกบาศก์เมตร สามารถรองรับมูลฝอยเปียกได้นานประมาณ 3 วนั 

(11.22/3.69) มูลฝอยจะรวบรวมใส่ถุงด าติดฉลากว่าเป็นมูลฝอยเปียก และบรรจุในถงัรองรับมูลฝอยสีเขียว มีลอ้เข็น

ขนาด 240 ลิตร เพื่อความสะดวกส าหรับเขน็ไปยงัรถเก็บขนมูลฝอย 

 

(3) หอ้งพกัมูลฝอยรีไซเคิล มีขนาดพื้นท่ี 11.27 ตารางเมตร คิดเป็นปริมาตรกกัเก็บ (คิดท่ี ความ

สูง 1.2 เมตร) เท่ากบั 13.52 ลูกบาศกเ์มตร สามารถรองรับมูลฝอยรีไซเคิลไดน้านประมาณ 3 วนั (13.52/4.42) มูลฝอย

จะรวบรวมใส่ถุงด าติดฉลากว่าเป็นมูลฝอยรีไซเคิล และบรรจุในถงัรองรับมูลฝอยสีเหลือง มีลอ้เข็นขนาด 240 ลิตร 

เพื่อความสะดวกส าหรับเขน็ไปยงัรถเก็บขนมูลฝอย 

 

(4) หอ้งพกัมูลฝอยอนัตราย มีขนาดพื้นท่ี 5.70 ตารางเมตร คิดเป็นปริมาตรกกัเก็บ (คิดท่ี ความ

สูง 1.2 เมตร) เท่ากบั 6.84 ลูกบาศกเ์มตร สามารถรองรับมูลฝอยอนัตรายไดน้านประมาณ 16 วนั (6.84/0.44) มูลฝอย

จะรวบรวมใส่ถุงส้มติดฉลากวา่เป็นมูลฝอยอนัตราย และบรรจุในถงัรองรับมูลฝอยสีส้ม มีลอ้เขน็ขนาด 240 ลิตร เพื่อ

ความสะดวกส าหรับเขน็ไปยงัรถเก็บขนมูลฝอย 

 

(5) มูลฝอยติดเช้ือ มีขนาดพื้นท่ี 3.30 ตารางเมตร คิดเป็นปริมาตรกกัเก็บ (คิดท่ีความสูง 1.2 

เมตร) เท่ากบั 3.96 ลูกบาศก์เมตร สามารถรองรับมูลฝอยติดเช้ือได้นานประมาณ 132 วนั (3.96/0.03) มูลฝอยจะ

รวบรวมใส่ถุงสีแดงติดฉลากวา่เป็นมูลฝอยติดเช้ือ และบรรจุในถงัรองรับมูลฝอยสีแดงมีลอ้เข็นขนาด 120 ลิตร เพื่อ

ความสะดวกส าหรับเขน็ไปยงัรถเก็บขนมูลฝอย 

 

  ทั้งน้ี ห้องพกัมูลฝอยแต่ละห้องจะมีรางระบายน ้ ามีตะแกรงเหล็กปิด เพื่อรวบรวมน ้ าลา้งท า ความ

สะอาดไปบ าบดัยงัระบบบ าบดัน ้ าเสีย นอกจากน้ี ผนังภายในจะฉาบปูนเรียบ และทาสี Epoxy Resin สีเทา ส าหรับ 

หอ้งพกัมูลฝอยอนัตรายจะทาพื้นห้องดว้ย Epoxy Resin หนาประมาณ 3 มิลลิเมตร อีกชั้นนึง เพื่อป้องกนัการซีมผ่าน

ของน ้าชะมูลฝอยออกสู่สภาพแวดลอ้ม 
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การจัดเกบ็และรวบรวมมูลฝอย 

  การเก็บรวบรวมมูลฝอยภายในโครงการ ด าเนินการโดยแม่บา้นประจ าอาคาร ซ่ึงรับผิดชอบใน การ

เก็บมูลฝอยจากห้องพกัมูลฝอยประจ าชั้นของอาคารทุกวนัในช่วงเวลาประมาณ 10.00-11.00 น. เพื่อน ามา เก็บ

รวบรวมไวย้งัห้องพกัมูลฝอยรวมทางทิศตะวนัตก บริเวณทางเขา้-ออกโครงการ จากนั้นจะท าการคดัแยกประเภทมูล

ฝอยอีกคร้ัง และรวบรวมใส่ถุงด าหรือถุงแดง มดัปากถุงให้แน่นและติดฉลากก ากบัประเภทมูลฝอย ของแต่ละถุงไว ้

เพื่อใหพ้นกังานเก็บขนมูลฝอยของส านกังานเขตลาดกระบงัเก็บขนไดง้่ายและสะดวก ทั้งน้ีจะ ประสานงานเจา้หนา้ท่ี

ของส านกังานเขตลาดกระบงั ใหเ้ขา้เก็บมูลฝอยทุกวนัหรือตามความเหมาะสม ส่วน มูลฝอยอนัตรายจะเขา้เก็บขนทุก 

15 วนั หรือตามความเหมาะสมต่อไป ส่วนมูลฝอยรีไซเคิล โครงการไดจ้ดัใหมี้ พนกังานผูรั้บผิดชอบท าหนา้ท่ีในการ

คดัแยกและรวบรวมมูลฝอยรีไซเคิลไวภ้ายในมูลฝอยแห้งของโครงการและ ประสานกบัร้านท่ีรับซ้ือของเก่าเขา้ท า

การซ้ือ-ขายทุก 1 เดือน หรือตามความเหมาะสมต่อไป 

  ในส่วนของเส้นทางการเก็บขนมูลฝอยไปก าจดัโดยส านกังานเขตลาดกระบงันั้น จะใชท้างเขา้-ออก 

ของโครงการเขา้มายงัอาคารพกัมูลฝอยรวม เพื่อเขา้จอด ณ ต าแหน่งจอดรถเก็บขนมูลฝอยท่ีจดัไว ้โดยการ เก็บขนแต่

ละคร้ังจะใชเ้วลาประมาณ 10-15 นาที หลงัจากเก็บขนแลว้เสร็จในแต่ละวนั พนกังานจะลา้งท าความสะอาดห้องพกั

มูลฝอยทุกหอ้งดว้ยน ้ายาฆ่าเช้ือโรคต่อไป 
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การบ าบัดอากาศจากห้องพกัขยะเปียก 

  โครงการไดจ้ดัให้มีการบ าบดักล่ินและก๊าซมีเทนจากห้องพกัมูลฝอยเปียก โดยอาศยัจุลินทรียท่ี์มีอยู่

ในดินเป็นตวัดูดซับและตรึงมลพิษท่ีเกิดขึ้น เพื่อควบคุมไม่ให้กล่ินไม่ให้ส่งผลกระทบต่อส่ิงแวดลอ้มภายนอกและ

ต่อผูพ้กัอาศยั รวมถึงช่วยให้ระบบก าจดัมีเทนท างานได้อย่างมีประสิทธิภาพ โดยการน าออกซิเจนมาช่วย ในการ

ก าจดัมีเทน โดยใช้หลกัการในการบ าบดัมลพิษทางอากาศโดยใช้พืช ดิน และจุลินทรียท่ี์อาศยัอยู่ในดิน ซ่ึงอาศยั

กระบวนการทางชีวภาพในการบ าบดัอากาศจากห้องขยะเปียก และตอ้งมีระยะเวลากกัเก็บจริงอย่างน้อย 60 วินาที 

เพื่อใหเ้กิดกระบวนการในการบ าบดัอากาศจากหอ้งขยะเปียก 

  โครงการไดอ้อกแบบห้องรองรับมูลฝอยเปียกมีขนาดพื้นท่ีเท่ากบั 9.35 ตารางเมตร สูง 2.10 เมตร 

คิดเป็นปริมาตรห้องเท่ากบั 19.635 ลูกบาศก์เมตร ดงันั้น จึงตอ้งการอตัราการระบายอากาศประมาณ 80 ลูกบาศก์

เมตร/ชั่วโมง (ก าหนดอตัราการระบายอากาศจากห้องพกัขยะเปียกเท่ากบั 4 เท่าของปริมาตรห้อง/ ชั่วโมง) โดย

เลือกใชพ้ดัลมดูดอากาศขนาด 0.022 ลูกบาศก์เมตร/วินาที เพื่อดูดอากาศจากห้องขยะเขา้สู่พื้นท่ี บ่อดินบ าบดัมีเทน 

ซ่ึงจากรายการค านวณในภาคผนวก ค.3 โครงการไดจ้ดัเตรียมพื้นท่ีขนาด 4.10 ตารางเมตร ลึก 0.60 เมตร โดยจดัไว้

บริเวณพื้นท่ีสีเขียวใกลก้บัอาคารท่ีพกัมูลฝอย 
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ระบบไฟฟ้า 

ปริมาณการใช้ไฟฟ้าของโครงการ 

  โครงการมีความตอ้งการใชไ้ฟฟ้า รวมทั้งหมดประมาณ 1,283,953 KVA จ าแนกปริมาณการใชจ้าก

แต่ละอาคาร ไดด้งัน้ี 

(1) อาคารA = 621.976 KVA 
(2) อาคารB = 661.976 KVA 
ดังนั้น รวมปริมาณความต้องการใช้ไฟฟ้าของโครงการ = 1,283.952 KVA 

   

  จากปริมาณความตอ้งการใชไ้ฟฟ้าของโครงการ เท่ากบั 1 ,283.952 KVA โครงการไดเ้ลือกใชห้มอ้ 

แปลงไฟฟ้า (Transformer) ชนิดน ้ ามนั (Oil Immersed type) ขนาด 800 KVA อาคารละ 1 ชุด รวมทั้งหมด 2 ชุด รวม 

ขนาดหมอ้แปลงทั้งหมด 1,600 KVA เป็นหมอ้แปลงแบบนั่งร้านมีคาน ติดตั้งอยู่นอกอาคาร ทางดา้น ทิศตะวนัตก

ของโครงการ บริเวณทางเขา้-ออกโครงการ จ านวน 1 ชุด และทางดา้นทิศตะวนัออกของโครงการ บริเวณดา้นขา้ง

อาคาร A จ านวน 1 ชุด 

  หมอ้แปลงไฟฟ้าของโครงการเป็นแบบนัง่ร้าน ติดตั้งอยู่นอกอาคารดา้นทิศตะวนัออกของอาคาร A 

และ B ทั้งน้ี จากมาตรฐานการติดตั้งไฟฟ้า ส าหรับประเทศไทย พ.ศ. 2556 จากคณะกรรมการสาขา วิศวกรรมไฟฟ้า 

วิศวกรรมสถานแห่งประเทศไทยในพระบรมราชูปถัมภ์ (วสท.) ก าหนดให้ระยะห่างของหมอ้ แปลงไฟฟ้ากับ

ส่ิงก่อสร้าง ตอ้งมีระยะห่างไม่น้อยกว่า 1.80 เมตร โดยต าแหน่งหมอ้แปลงไฟฟ้าของโครงการทั้ง 2 ชุด มีระยะห่าง

จากอาคารชุดพกัอาศยัของโครงการเท่ากบั 4.31-6.25 เมตร และห่างจากอาคารบา้นพกั อาศยัขา้งเคียง 47.27-54.75 

เมตร ซ่ึงมากกวา่ 1.8 เมตร สอดคลอ้งตามมาตรฐานดงักล่าว 

 

ระบบจ่ายกระแสไฟฟ้า 

  โครงการจะรับกระแสไฟฟ้ามาจากการไฟฟ้านครหลวง เขตลาดกระบัง ด้วยระบบจ าหน่าย

ไฟฟ้าแรงสูง 12/24 KV ผ่านหม้อแปลงไฟฟ้า (Transformer) ชนิดน ้ ามัน (Oil Immersed type) ขนาด 800 KVA 

จ านวน 2 ชุด ติดตั้งอยูบ่นนัง่ร้านภายนอกอาคาร เพื่อแปลงเป็นไฟฟ้าแรงดนัต ่า 416/240 V ก่อนจ่ายไปยงัแผงควบคุม

การจ่ายไฟ หลกั (Main Distribution Board, MDB) เพื่อจ่ายไปยงัโหลดต่างๆ ในภาวะปกติ ทั้งน้ี เพื่อป้องกนัเหตุเพลิง

ไหม ้โครงการไดติ้ดตั้งระบบป้องกนัไฟฟ้าลดัวงจรและระบบป้องกนัไฟเกินปริมาณท่ีก าหนดแบบตดัวงจรอตัโนมติั

(Circuit Breaker) ไวก้บัระบบไฟฟ้าภายในอาคารดว้ย 

 

 

 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม และมาตรการตดิตามตรวจสอบคุณภาพสิง่แวดลอ้ม 
(ระยะด าเนินการ)   

ฉบบัเดอืน มกราคม - มถิุนายน 2567 

47 

 
จดัท าโดยบรษิทั เซน็ เอกซ ์พรอ็พเพอรต์ี้ แมเนจเมน้ท์ จ ากดั 

 

 
 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม และมาตรการตดิตามตรวจสอบคุณภาพสิง่แวดลอ้ม 
(ระยะด าเนินการ)   

ฉบบัเดอืน มกราคม - มถิุนายน 2567 

48 

 
จดัท าโดยบรษิทั เซน็ เอกซ ์พรอ็พเพอรต์ี้ แมเนจเมน้ท์ จ ากดั 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม และมาตรการตดิตามตรวจสอบคุณภาพสิง่แวดลอ้ม 
(ระยะด าเนินการ)   

ฉบบัเดอืน มกราคม - มถิุนายน 2567 

49 

 
จดัท าโดยบรษิทั เซน็ เอกซ ์พรอ็พเพอรต์ี้ แมเนจเมน้ท์ จ ากดั 

ระบบระบายอากาศและปรับอากาศ 

ระบบระบายอากาศ 

  ระบบระบายอากาศของโครงการ จะไดรั้บการออกแบบให้สอดคลอ้งกับกฎกระทรวงฉบบัท่ี 39 

(พ.ศ. 2537) และฉบบัท่ี 50 (พ.ศ. 2540) ออกตามความใน พ.ร.บ. ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 โดยใชเ้กณฑ ์ อตัราการ

ระบายอากาศตามตามพื้นท่ีใชส้อย (ลูกบาศกเ์มตร/ชัว่โมง/ตารางเมตร) และจ านวนเท่าของปริมาตร หอ้งใน 1 ชัว่โมง 

  ระบบระบายอากาศของโครงการ ประกอบดว้ยการระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ และวิธีกล ดงัน้ี 

(1) การระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ ไดอ้อกแบบใช้กับพื้นท่ีโถงทางเดิน โดยมีอตัราของ 

การระบายอากาศเทียบกบัปริมาตรหอ้งมากกวา่เป็นไปตาม พ.ร.บ. ควบคุมอาคาร ท่ีก าหนดใหพ้ื้นท่ีช่องเปิด ตอ้งเปิด

ไดไ้ม่นอ้ยกว่าร้อยละ 10 ของพื้นท่ีนั้นๆ ทั้งน้ี โครงการไดจ้ดัให้มีการระบายอากาศดว้ยวิธีธรรมชาติใน ห้องไฟฟ้า 

โดยการออกแบบใหมี้พื้นท่ีช่องเปิดสู่ภายนอกอาคารไม่นอ้ยกวา่ร้อยละ 10 ของพื้นท่ีใชง้าน 

(2) การระบายอากาศโดยวิธีกล ใชพ้ดัลมระบายอากาศในพื้นท่ีใชส้อยต่างๆ โดยการออกแบบ

ให้มี อตัราการระบายอากาศไม่น้อยกว่าจ านวนเท่าของปริมาตรห้องใน 1 ชัว่โมง สอดคลอ้งตามตามกฎกระทรวง

ขา้งตน้ ดงัน้ี 

- ห้องเคร่ืองป๊ัมน ้ า ใช้พดัลมระบายอากาศขนาด 200 ลูกบาศก์ฟุต/นาที คิดเป็น 4 เท่าของ 

ปริมาตรหอ้งใน 1 ชัว่โมง (> 4 เท่า ตามกฎกระทรวงฯ) 

- ห้องน ้ าในห้องชุดใช้พดัลมระบายอากาศขนาด 50 ลูกบาศก์ฟุต/นาที คิดเป็น 3 เท่าของ 

ปริมาตรหอ้งใน 1 ชัว่โมง (> 2 เท่า ตามกฎกระทรวงฯ) และหอ้งน ้าผูพ้ิการ ใชพ้ดัลมระบาย 

อากาศขนาด 75 ลูกบาศก์ฟุต/นาที คิดเป็น 6 เท่าของปริมาตรห้องใน 1 ชัว่โมง (> 2 เท่า 

ตามกฎกระทรวงฯ) 

ระบบปรับอากาศ 

  โครงการจดัให้มีระบบปรับอากาศแบบแยกส่วน (Split Type Air Conditioning System) ติดตั้งใน 

พื้นท่ีส่วนกลาง อาทิเช่น ส านักงานนิติบุคคล โถงต้อนรับ ห้องควบคุม และห้องชุดพักอาศัย โดยมีขนาด 

เคร่ืองปรับอากาศรวมทั้ง 2 อาคาร เท่ากบั 756.75 ตนัความเยน็ 
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ระบบรักษาความปลอดภัย 

ระบบการรักษาความปลอดภยัของโครงการ ประกอบดว้ย 

1) เจ้าหน้าท่ีรักษาความปลอดภัย มีประจ าตลอด 24 ชัว่โมง โดยมีจุดการรักษาความปลอดภยั ประจ าบริเวณ

ทางเขา้-ออกหนา้โครงการ และพื้นท่ีภายในอาคาร โดยมีห้องนิติบุคคลท่ีชั้น 1 ของอาคาร A ภายในห้องมีจอแสดง

ภาพจากโทรทศัน์วงจรปิด (CCTV) เพื่อการควบคุมดูแลความปลอดภยัในทุกพื้นท่ีใชส้อยอาคาร 

2) ระบบโทรทัศน์วงจรปิด (CCTV System) เพื่อติดตามเฝ้าดูความปลอดภยัและความเรียบร้อยของ พื้นท่ีส่วน

ต่างๆ ทั้งภายในและภายนอกอาคาร ระบบโทรทศัน์วงจรปิดจะเช่ือมต่อไปยงักล่องวงจรปิดตามพื้นท่ี ต่างๆ ทัว่ทั้ง

โครงการ ไดแ้ก่ ทางเขา้-ออกโครงการ ทางเขา้-ออกอาคาร ทางว่ิงรถ/ท่ีจอดรถ โถงทางเดินทุกชั้น โถงลิฟต ์และจะ

ท าการติดตั้งกลอ้ง 1 ตวั ภายในลิฟตท์ุกตวั โดยมีส่วนจอมอนิเตอร์ของระบบจะอยูท่ี่หอ้งนิติ บุคคลท่ีชั้น 1 ของอาคาร 

A 

3) ระบบการผ่านเข้า-ออกอาคาร (Access Control) การผ่านเขา้โครงการจากภายนอกอาคารนั้น ไดก้ าหนดให้

เจา้ของห้องชุดพกัอาศยัทุกห้องมีระบบคียก์าร์ด (Key card) สามารถผ่านเขา้-ออกภายในตวัอาคารในชั้นท่ี 1 ผ่าน

ระบบประตูท่ีตอ้งใช้คียก์าร์ดควบคุม และชั้นพกัอาศยัจะควบคุมผ่านลิฟต์โดยสารท่ีตอ้ ใช้คียก์าร์ดควบคุมเช่นกนั 

โดยผูม้าติดต่อหรือผูท่ี้ไม่มี Key Card จะไม่สามารถเขา้สู่พื้นท่ีภายในอาคารไดแ้ต่อยา่งใด 

  อน่ึง เพื่อความมัน่ใจในดา้นการควบคุมความปลอดภยัตลอดจนเหตุฉุกเฉินต่างๆ ท่ีจะมีผลกระทบ 

ต่อผูใ้ชบ้ริการโครงการนั้น โครงการไดป้ระสานไปยงัสถานีต ารวจในพื้นท่ี คือ สถานีต ารวจนครบาลฉลองกรุง ให้

รับทราบถึงการพฒันาโครงการและขอความอนุเคราะห์ในการดูแลประชาชนในพื้นท่ีแลว้ 
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ระบบป้องกนัและระงับอคัคีภัย 

  โครงการฯ ประกอบดว้ย อาคารชุดพกัอาศยั สูง 8 ชั้น จ านวน 2 อาคาร คือ อาคาร A และ B และ 

อาคารพกัมูลฝอยรวม สูง 1 ชั้น จ านวน 1 อาคาร โดยอาคารชุดพกัอาศยัทั้ง 2 อาคาร มีความสูงถึงระดบัพื้นชั้น หลงัคา

เท่ากบั 22.95 เมตรเท่ากนั และมีพื้นท่ีอ ละมีพื้นท่ีอาคารรวมของอาคาร A และ B เท่ากบั 9,906.48 และ 9,901.67 

ตารางเมตร ตามล าดบั จึงไม่จดัเป็นอาคารสูงและอาคารขนาดใหญ่พิเศษ แต่จดัเป็นอาคารขนาดใหญ่ตาม กฎหมายวา่

ดว้ยการควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ดงันั้น โครงการจึงจดัให้มีระบบป้องกนัและระงบัอคัคีภยัตาม กฎหมายควบคุม

อาคารท่ีเก่ียวขอ้งส าหรับอาคารชุดพกัอาศยัทั้ง 2 อาคาร ดงัน้ี 

1) ระบบสัญญาณแจง้เหตุเพลิงไหม ้ติดตั้งไวท่ี้อาคารชุดพกัอาศยัทั้ง 2 อาคาร ประกอบดว้ย อุปกรณ์ 

ส่งสัญญาณเตือนเพลิงไหมท้ั้งแบบส่งสัญญาณ แบบอตัโนมติั ส่งสัญญาณดว้ยเสียง/แสง และส่งสัญญาณดว้ยมือ ซ่ึง

จะติดตั้งอยูท่ ัว่ทั้งพื้นท่ีใชส้อยของอาคารแต่ละอาคาร ดงัน้ี 

• แผงควบคุมระบบแจ้งเหตุอัคคีภัย (Fire Alarm Control Pannel: FCP) และแผงแสดงจุด 

เกิดเหตุอคัคีภยั (Graphic Annunciator Board: ANN) ของทั้ง 2 อาคาร ติดตั้งท่ีชั้น 1 ภายในห้องควบคุมของ อาคาร 

A และบริเวณโถงตอ้นรับของอาคาร B โดย FCP เป็นศูนยร์วมการรับ-ส่งสัญญาณตรวจจบัอคัคีภยัไปยงั อุปกรณ์

แจง้เหตุต่างๆ เพื่อท าหนา้ท่ีรับ-ส่ง และแจง้สัญญาณอคัคีภยัไปยงัแผงควบคุมหลกั ซ่ึงจะแสดงบริเวณท่ี เกิดเหตุท่ี

แผงแสดงจุดเกิดเหตุอคัคีภยั เพื่อแจง้ใหเ้จา้หนา้ท่ีท่ีเก่ียวขอ้งทราบ โดยแผงแสดงจุดเกิดเหตุอคัคีภยัจะ ติดตั้งภายใน

หอ้งส านกังานนิติบุคคลของทั้ง 2 อาคาร 

• เคร่ืองตรวจจับควัน (Smoke Detector, SD) มีต าแหน่งติดตั้ง ดังนี้ 

อาคาร A 

- ช้ันท่ี 1 ติดตั้งท่ีโถงตอ้นรับ ส านกังานนิติบุคคล หอ้งควบคุม หอ้งเคร่ืองสูบน ้ าห้อง 

MDB และหอ้งเก็บของ 

- ช้ันท่ี 2-8 ติดตั้งท่ีห้องพกัอาศัย ห้องไฟฟ้า โถงลิฟต์ ห้องเก็บของห้องพกัขยะ

ประจ าชั้นและโถงทางเดิน 

- ช้ันดาดฟ้า ติดตั้งท่ีหอ้งเคร่ืองสูบน ้า 

อาคาร B 

• ช้ันท่ี 1 ติดตั้งท่ีโถงตอ้นรับ หอ้งเคร่ืองสูบน ้าหอ้ง MDB และหอ้งเก็บของ 

• ช้ันท่ี 2-8 ติดตั้งท่ีห้องพกัอาศัย ห้องไฟฟ้า โถงลิฟต์ ห้องเก็บของ ห้องพกัขยะ

ประจ าชั้นและโถงทางเดิน 

• ช้ันดาดฟ้า ติดตั้งท่ีหอ้งเคร่ืองสูบน ้า 

• เคร่ืองตรวจจับความร้อน (Heat Detector, H) มีต าแหน่งติดตั้ง ดังนี้ 
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อาคาร A 

- ช้ันท่ี 1 ติดตั้งท่ีบริเวณท่ีจอดรถยนต ์หนา้บนัไดหนีไฟ และโถงทางเดิน 

- ช้ันท่ี 2-8 ติดตั้งท่ีหอ้งครัวภายในหอ้งชุดพกัอาศยั 

อาคาร B 

- ช้ันท่ี 1 ติดตั้งท่ีบริเวณท่ีจอดรถยนต ์หนา้บนัไดหนีไฟ และโถงทางเดิน 

- ช้ันท่ี 2-8 ติดตั้งท่ีหอ้งครัวภายในหอ้งชุดพกัอาศยั 

• อุปกรณ์แจ้งเหตุด้วยมือ (Fire Manual Station) และระบบติดต่อส่ือสาร ได้แก่ โทรศัพท์

แจ้งเหตุเพลงิไหม้ (Fire Phone Jack) และล าโพงกระจายเสียง (Wall Mounted Speaker) 

อาคาร A 

- ช้ันท่ี 1 ติดตั้งท่ีบริเวณโถงต้อนรับ หน้าบันได ST-1A, ST-2A และ ST-3Aและ

ทางเดินรถ 

- ช้ันท่ี 2-8 ติดตั้งท่ีบริเวณหน้าบนัได ST-1A, ST-2A และ ST-3A และโถงทางเดิน 

ชั้นดาดฟ้า ติดตั้งท่ีบริเวณหนา้บนัได ST-1A 

อาคาร B 

- ช้ันท่ี 1ติดตั้งท่ีบริเวณโถงตอ้นรับ หน้าบนัได ST-1B, ST-2B และ ST-3B และ

ทางเดินรถ 

- ช้ันท่ี 2-8 ติดตั้งท่ีบริเวณหนา้บนัได ST-1B, ST-2B และ ST-3B และโถงทางเดิน 

ชั้นดาดฟ้า ติดตั้งท่ีบริเวณหนา้บนัได ST-1B 

  ทั้งน้ี อุปกรณ์แจ้งเหตุเพลิงไหม้ทั้ งหมดจะส่งสัญญาณไปท่ีแผงควบคุมเพลิงไหม้ (Fire Alarm 

Control Panel, FCP) ติดตั้งท่ีชั้น 1 ภายในห้องควบคุมของอาคาร A และบริเวณโถงตอ้นรับของอาคาร B เพื่อเป็น

ศูนยร์วมการรับ-ส่งสัญญาณตรวจจบัอคัคีภยัไปยงัอุปกรณ์แจ้งเหตุต่างๆ เพื่อท าหน้าท่ีรับ-ส่ง และแจ้ง สัญญาณ

อคัคีภยัไปยงัแผงควบคุมหลกั ซ่ึงจะแสดงบริเวณท่ีเกิดเหตุท่ีแผงแจง้เหตุเพลิงไหม ้เพื่อให้เจา้หน้าท่ี ควบคุมเพลิง

ไหมท้ราบและตรวจสอบบริเวณท่ีเกิดเพลิงไหมก่้อนส่งสัญญาณแจง้เหตุใหท้ราบทัว่ทั้งพื้นท่ีอาคารของทุกอาคาร 
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2) ระบบผจญเพลิง ประกอบดว้ยระบบและอุปกรณ์ท่ีช่วยในการดบัเพลิงในอาคารเม่ือไดรั้บสัญญาณ

แจง้เหตุเพลิงไหมจ้ากอุปกรณ์ตรวจจบัและส่งสัญญาณแจง้เหตุเพลิงไหมด้งัขอ้ 1) มีรายละเอียดดงัน้ี 
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2.1) ระบบท่อน ้าดับเพลงิหรือท่อยืน (Standpipe) 

  โครงการมีท่อยืนเช่ือมต่อกบัหัวรับน ้ าดบัเพลิง (Fire Department Connection, FDC) ส าหรับรับน ้ า

จากรถดบัเพลิงเขา้สู่อาคารผ่านท่อรับน ้ าดบัเพลิง โดยมีท่อยืนจ านวนอาคารละ 3 ท่อยืน เป็นท่อ เปียกโลหะผิวเรียบ

ทาสีแดง มีขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลางท่อ เท่ากบั 4 น้ิว (101.6 มิลลิเมตร) โดยจะรับน ้า จากรถดบัเพลิงเป็นหลกัเขา้สู่ท่อ

ยนืไปยงัตูเ้ก็บสายฉีดน ้าดบัเพลิงทุกชั้นของอาคาร โดยมีหวัต่อสายฉีดน ้า ดบัเพลิงพร้อมสายฉีดน ้าดบัเพลิงขนาดเส้น

ผ่านศูนยก์ลาง 25 มิลลิเมตร ยาว 30 เมตร หัวต่อสายฉีดน ้ า ดบัเพลิงชนิดหัวต่อสวมเร็วขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 65 

มิลลิเมตร พร้อมทั้งฝาครอบและโซ่ร้อยติดไวใ้นตูเ้ก็บ สายฉีดน ้ าดบัเพลิงทุกตู ้ทั้งน้ี โครงการไดจ้ดัให้มีถงัเก็บน ้ า

ดบัเพลิงท่ีชั้นดาดฟ้าเช่ือมต่อกบัท่อยืนดงักล่าว เพื่อการฉีดน ้ าช่วยดบัเพลิงก่อนท่ีรถดบัเพลิงของสถานีดบัเพลิงจะ

มาถึง 

2.2) ตู้เกบ็สายฉีดน ้าดับเพลงิ (Fire Hose Cabinet, FHC) 

  ตูเ้ก็บสายฉีดน ้ าดบัเพลิงมีอุปกรณ์ภายใน ประกอบดว้ยสายฉีดน ้ าดบัเพลิง (Swing Type) ขนาดเส้น

ผ่านศูนยก์ลาง 25 มิลลิเมตร ยาว 30 เมตร ต่อหัวต่อสายฉีดน ้ าดบัเพลิงชนิดหัวต่อสวมเร็ว ขนาดเส้น ผ่านศูนยก์ลาง 

65 มิลลิเมตร (2.5 น้ิว) และถงัดบัเพลิงเคมีแบบมือถือ (Portable Fire Extinguisher) ชนิดผงเคมีแหง้ Class ABC ขนาด 

10 ปอนด์ จ านวน 1 ถงั ตู ้โดยมีการติดตั้งทัว่พื้นท่ีอาคารทุกชั้น รวมทั้ง โครงการ เท่ากบั 50 ตู ้โดยมีรายละเอียดการ

ติดตั้งตูเ้ก็บสายฉีดน ้าดบัเพลิงในแต่ละชั้นของอาคาร ดงัน้ี 

  อาคาร A 

- ชั้น 1 ติดตั้งจ านวนชั้นละ 3 ตู ้บริเวณหนา้บนัไดหลกั ST-1A และบริเวณหนา้บนัได หนีไฟ 

ST-2A และบริเวณท่ีจอดรถขา้งบนัได ST-3A 

- ชั้น 2-8 ติดตั้งจ านวนชั้นละ 3 ตู ้บริเวณหนา้หอ้งไฟฟ้า และบริเวณหนา้บนัไดหนีไฟST-2A 

และ ST-3A 

- ชั้นดาดฟ้า ติดตั้งจ านวน 1 ตู ้บริเวณบนัไดหลกั (ST-1A) 

อาคาร B 

- ชั้น 1 ติดตั้งจ านวนชั้นละ 3 ตู ้บริเวณหนา้บนัไดหลกั ST-1B และบริเวณหนา้บนัได หนีไฟ 

ST-2B และ ST-3B 

- ชั้น 2-8 ติดตั้งจ านวนชั้นละ 3 ตู ้บริเวณหนา้ห้องไฟฟ้า และบริเวณหนา้บนัไดหนีไฟST-2B 

และ ST-3B 

- ชั้นดาดฟ้า ติดตั้งจ านวน 1 ตู ้บริเวณบนัไดหลกั (ST-1B) 
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  2.3) น ้าส ารองดับเพลงิ 

  โครงการจะรับน ้ าดับเพลิงจากรถดับเพลิงเป็นหลกั โดยผ่านหัวรับน ้ าดับเพลิง (Fire Department 

Connection, FDC) ท่ีเช่ือมต่อกบัท่อยืนจ านวน 3 ท่อยืน นอกจากน้ี ไดจ้ดัให้มีน ้ าส ารอง ดบัเพลิงไวใ้นถงัเก็บน ้ าชั้น

ดาดฟ้าของอาคารชุดพกัอาศยั จ านวนอาคารละ 1 ถงั เพื่อใช้ในกรณีฉุกเฉิน โดยมีปริมาตรน ้ าส ารองดบัเพลิงของ

อาคาร A และ B เท่ากบั 75.75 และ 65.77 ลูกบาศก์เมตร ตามล าดบั ซ่ึงสามารถพิจารณาความเพียงพอของน ้ าส ารอง

ดบัเพลิง ไดด้งัน้ี 

  อาคาร A 

อาคารมีท่อยนื = 3 ท่อยนื 
ปริมาณการส ารองเพื่อการดบัเพลิง = 75.75 ลบ.ม. 

       ส ารองน ้าเป็นระยะเวลา = (75.75 x 1,000) / (30 ×  60)  
 = 42.08 นาที 

 

อาคาร B 

อาคารมีท่อยนื = 3 ท่อยนื 
ปริมาณการส ารองเพื่อการดบัเพลิง = 65.77 ลบ.ม. 

       ส ารองน ้าเป็นระยะเวลา = (65.77 x 1,000) / (30 ×  60)  
 = 36.53 นาที 

  ดงันั้น น ้ าส ารองดบัเพลิงของโครงการเพียงพอส าหรับการดบัเพลิงในเบ้ืองตน้ ส าหรับอาคาร A 

และ B เป็นเวลา 42.08 และ 36.53 นาที 

 2.4) หัวรับน ้าดับเพลงิ (Fire Department Connection, FDC) 

  ติดตั้งดา้นหนา้ของแต่ละอาคารๆ ละ 1 หวั เป็นชนิดขอ้ต่อสวมเร็ว มีขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง4 น้ิว x 

0.5 น้ิว x 0.5 น้ิว จะเช่ือมต่อกบัท่อรับน ้ าดบัเพลิงขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 4 น้ิว ส าหรับรับน ้าจากรถ น ้าดบัเพลิงผ่าน

ท่อรับน ้ าดบัเพลิงของอาคาร เขา้สู่ระบบท่อยืนทั้ง 3 ท่อยืนของอาคาร เพื่อช่วยในการดบัเพลิง ภายในอาคาร และ

บริเวณหวัรับน ้าดบัเพลงจะมีขอ้ความเขียนดว้ยสีสะทอ้นแสงวา่ “หวัรับน ้าดบัเพลิง” 

 2.5) จุดจอดรถดับเพลงิ 

  โครงการไดจ้ดัใหมี้จุดจอดรถดบัเพลิง ขนาด 3 x 10 เมตร ไวใ้กลก้บัต าแหน่งหวัรับน ้ า ดบัเพลิง บน

ถนนรอบอาคารดา้นทิศเหนือ จ านวน 1 จุด เพื่อส ารองน ้าดบัเพลิงใหแ้ก่อาคาร A และ B ส าหรับ อ านวยความสะดวก

ในการระงบัเหตุเพลิงไหมใ้นอาคาร 
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 2.6) ถังดับเพลงิ (Portable Fire Extinguisher) 

  โครงการไดติ้ดตั้งถงัดบัเพลิงมือถือ ชนิดผงเคมีแห้ง Class ABC ขนาด 10 ปอนด์ รวม 1 ถงั (ไม่นบั

รวมถงัดบัเพลิงแบบมือถือท่ีติดตั้งภายในตูเ้ก็บสายฉีดน ้ าดบัเพลิง) บริเวณห้องเคร่ืองสูบน ้ าท่ีชั้น 1 และท่ีชั้นดาดฟ้า

ของอาคาร และถงัดบัเพลิงมือถือ ชนิดคาร์บอนไดออกไซด์ (CO2) ขนาด 10 ปอนด์ รวม 1 ถงั บริเวณห้อง MDB ท่ี

ชั้น 1 ของทุกอาคาร โดยติดตั้งใหส่้วนบนสุดของตวัเคร่ืองอยูสู่งจากระดบัพื้นอาคารไม่เกิน1.50 เมตร 
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3) ระบบอพยพหนีไฟ ไดแ้ก่ ทางหนีไฟ บนัไดหนีไฟต่างๆ ป้ายแสดงทางหนีไภายในอาคาร และจุด

รวมพลนอกอาคาร ฯลฯ ระบบต่างๆ จะช่วยในการล าเลียงบุคคลออกจากอาคารดว้ยความปลอดภยัและ รวดเร็ว มี

รายละเอียดดงัน้ี 

3.1) บันไดหนีไฟ 

  โครงการประกอบดว้ยอาคารชุดพกัอาศยั สูง 8 ชั้น จ านวน 2 อาคาร มีความสูงจากระดบั พื้นดินท่ี

ก่อสร้างจนถึงระดบัพื้นชั้นดาดฟ้า เท่ากบั 22.95 เมตร จดัให้มีบนัไดหลกัซ่ึงใชเ้ป็นบนัไดหนีไฟท าดว้ย วสัดุทนไฟ

จ านวนอาคารละ 3 แห่ง คือ บนัได ST-1 ST-2 และ ST-3 รายละเอียดบนัไดหลกั/บนัไดหนีไฟ ของอาคารสอดคลอ้ง

ตามกฎหมายและขอ้ก าหนด ดงัน้ี 

  อาคาร A 

• บนัไดหลกั/บนัไดหนีไฟ (ST-1A) เป็นบนัไดภายในอาคารจากชั้นสูงสุดสู่พื้นดิน มีความ

กวา้ง 1.50 เมตร ขนาดความกวา้งของชานพกับนัได 1.50 เมตร โดยมีลูกตั้งสูง 0.172-0.178 

เมตร และลูกนอนกวา้ง 0.255-0.260 เมตร 
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• บนัไดหนีไฟ (ST-2A) เป็นบนัไดภายในอาคารจากชั้นสูงสุดสู่พื้นดิน มีความกวา้ง 1.20 

เมตร ขนาดความกวา้งของชานพกับนัได 1.20 เมตร โดยมีลูกตั้งสูง 0.172- 0.175 เมตร และ

ลูกนอนกวา้ง 0.255-0.260 เมตร 

• บนัไดหนีไฟ (ST-3A) เป็นบนัไดภายในอาคารจากชั้นสูงสุดสู่พื้นดิน มีความกวา้ง 0.90 

เมตร ขนาดความกวา้งของชานพกับนัได 0.90 เมตร โดยมีลูกตั้งสูง 0.172- 0.175 เมตร และ

ลูกนอนกวา้ง 0.255-0.260 เมตร 

อาคาร B 

• บนัไดหลกั/บนัไดหนีไฟ (ST-1B) เป็นบนัไดภายในอาคาร มีผนงัทึบก่อสร้างดว้ยวสัดุถาวร 

ท่ีเป็นวสัดุทนไฟกนัโดยรอบ มีความกวา้ง 1.50 เมตร ขนาดความกวา้งของชานพกับนัได 

1.50 เมตร โดยมีลูกตั้งสูง 0.172-0.178 เมตร และลูกนอนกวา้ง 0.255-0.260 เมตร  

• บนัไดหนีไฟ (ST-2B) เป็นบนัไดภายในอาคาร มีผนงัทึบก่อสร้างดว้ยวสัดุถาวรท่ีเป็น วสัดุ

ทนไฟกนัโดยรอบ มีความกวา้ง 1.20 เมตร ขนาดความกวา้งของชานพกับนัได 1.20 เมตร 

โดยมีลูกตั้งสูง 0.172-0.175 เมตร และลูกนอนกวา้ง 0.255-0.260 เมตร  

• บนัไดหนีไฟ (ST-3B) เป็นบนัไดภายในอาคาร มีผนงัทึบก่อสร้างดว้ยวสัดุถาวรท่ีเป็น วสัดุ

ทนไฟกนัโดยรอบ มีความกวา้ง 0.90 เมตร ขนาดความกวา้งของชานพกับนัได 0.90 เมตร 

โดยมีลูกตั้งสูง 0.172-0.175 เมตร และลูกนอนกวา้ง 0.255-0.260 เมตร 

ทั้งน้ี ระบบทางหนีไฟของอาคารโครงการ มีความสามารถในการอพยพผูค้นออกจากอาคาร แต่ละ

อาคารไดใ้นเวลา 27 นาที ดงัรายการค านวณระยะเวลาในการอพยพหนีไฟ 

 3.2) ประตูหนีไฟ ประตูของบนัไดหนีไฟ ท าดว้ยวสัดุทนไฟไดอ้ย่างนอ้ย 2 ชัว่โมง มีความกวา้ง 0.90 เมตร 

สูง 2.00 เมตร (กวา้งไม่นอ้ยกว่า 0.90 เมตร และสูงไม่นอ้ยกว่า 1.90 เมตร) และมีอุปกรณ์ชนิด ท่ีบงัคบัให้บานประตู

ปิดไดโ้ดยอตัโนมติัและเปิดออกไดโ้ดยสะดวกตลอดเวลาประตูไม่มีธรณีหรือขอบกั้น 

 3.3) ป้ายบอกทางหนีไฟ และระบบส่องสวา่งฉุกเฉิน ประกอบดว้ยป้ายแสดงทางหนีไฟ ตวัอกัษรขนาดความ

สูงไม่น้อยกว่า 10 เซนติเมตร ติดตั้งหน้าบนัไดหนีไฟทุกชั้น และโคมไฟฟ้าสองสว่างฉุกเฉิน เพื่อให้มีแสงสว่าง

มองเห็นช่องทางเดิน ขณะเกิดเพลิงไหม้ไวใ้นทุกชั้นของอาคาร บริเวณห้องน ้ าผูพ้ิการ โถงบันได โถงต้อนรับ 

ส านกังานนิติบุคคลอาคารชุด โถงลิฟต ์หอ้งควบคุม หอ้ง MDB หอ้งเคร่ืองสูบน ้ า และแนวทางเดินทุกชั้นของอาคาร 

ตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี 39 (พ.ศ.2537) ออกตามความในพระราชบญัญติั ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ขอ้ท่ี 7 
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 3.4) ป้ายบอกช้ัน/แผนผังของอาคารแต่ละช้ัน โครงการจะติดตั้งป้ายบอกชั้นไวภ้ายในบนัได หนีไฟในทุก

ชั้น นอกจากน้ีจะติดตั้งแผนผงัของอาคารในแต่ละชั้น ซ่ึงแสดงต าแหน่งห้องต่างๆ ทุกห้อง รวมถึง ต าแหน่งท่ีติดตั้ง

อุปกรณ์ดบัเพลิงต่างๆ ประตูหรือทางหนีไฟของชั้นนั้น ติดไวท่ี้บริเวณหน้าโถงลิฟต์ทุกชั้น ซ่ึงเป็นต าแหน่งท่ีเห็น

ชดัเจน และจะเก็บแปลนแผนผงัของแต่ละอาคารทุกชั้นไวภ้ายในห้องส านกังานนิติบุคคล เพื่อใหส้ามารถตรวจสอบ

ต าแหน่งต่าง ๆ ภายในอาคารกรณีเกิดเหตุเพลิงไหมไ้ดโ้ดยสะดวก 

 3.5) จุดรวมพล มีจ านวนทั้งหมด 3 จุด มีขนาดพื้นท่ีรวม 392.61 ตารางเมตร แต่ละจุดมี สัดส่วนพื้นท่ีต่อคน

มากกวา่ 0.25 ตารางเมตร/คน | ดงัน้ี 

- จุด A ตั้งอยู่บริเวณพื้นท่ีสีเขียวชั้นท่ี 1 ทิศตะวนัออกของโครงการติด มีขนาดพื้นท่ี 102.14 

ตารางเมตร รองรับผูอ้พยพมาจากชั้นท่ี 5-8 ของอาคาร A รวม 400 คน คิดเป็นสัดส่วนพื้นท่ีต่อคนเท่ากบั 0.25 ตาราง

เมตร/คน 

- จุด B ตั้งอยู่บริเวณพื้นท่ีสีเขียวชั้นท่ี 1 ตรงกลางระหว่างอาคาร A และ B มีขนาด พื้นท่ี 

162.60 ตารางเมตร รองรับผูอ้พยพมาจากชั้นท่ี 2-4 ของอาคาร A ชั้นท่ี 6-8 อาคาร B และพนกังานของ โครงการ 10 

คน รวม 650 คน คิดเป็นสัดส่วนพื้นท่ีต่อคนเท่ากบั 0.25 ตารางเมตร/คน 

- จุด C ตั้งอยู่บริเวณพื้นท่ีสีเขียวบริเวณชั้นท่ี 1 ทิศตะวนัตกของโครงการ มีขนาด พื้นท่ี 

128.83 ตารางเมตร รองรับผูอ้พยพมาจากชั้นท่ี 2-5 ของอาคาร รวม 486 คน คิดเป็นสัดส่วนพื้นท่ีต่อคนเท่ากบั 0.26 

ตารางเมตร/คน 

 

  ทั้งน้ี บริเวณดงักล่าวจะไม่กีดขวางการอ านวยการดบัเพลิง และเส้นทางว่ิงของรถดบัเพลิงในกรณี 

เกิดอคัคีภยั และสามารถเช่ือมต่อกบัถนนสาธารณะดา้นหนา้โครงการ ซ่ึงสามารถอพยพออกนอกโครงการ 
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4) แผนป้องกันและระงับอัคคีภัย โครงการไดจ้ดัให้มีแผนฉุกเฉินในการป้องกนัและระงบัอคัคีภยัรวมถึงการ

อพยพหนีไฟออกจากอาคาร โดยแสดงรายละเอียดไวใ้นภาคผนวก ง. โดยแผนป้องกนัฯ จะประกอบดว้ยการตรวจ

ตรา การประชาสัมพนัธ์ การรณรงคป้์องกนัอคัคีภยั การป้องกนัและระงบัอคัคีภยัการอพยพหนีไฟ การบรรเทาทุกข ์

และการฟ้ืนฟูซ่อมแซมส่ิงท่ีเสียหาย รวมถึงการถอดบทเรียนจากการเกิดเพลิงไหมส้งบลง สามารถแบ่งออกเป็น 3 

ส่วน ประกอบดว้ย 

  4.1) ก่อนเกดิเหตุเพลงิไหม้ 

  ในภาวะปกติ ซ่ึงไม่มีเหตุเพลิงไหม ้เป็นการป้องกนัไม่ให้เกิดเหตุเพลิงไหมแ้ละการเตรียม ความ

พร้อมเม่ือเกิดเหตุเพลิงไหมข้ึ้น ซ่ึงจะประกอบดว้ยแผนการด าเนินงาน 3 แผน คือ แผนการตรวจตรา แผนการรณรงค์

ป้องกนัอคัคีภยั และแผนการอบรม โดยมีรายละเอียดดงัน้ี 
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(1) แผนการตรวจตรา จดัท าขึ้นเพื่อเฝ้าระวงัเหตุการณ์ผิดปกติต่างๆ โดยก าหนดให้ ตรวจ

เก่ียวกับวตัถุท่ีเป็นเช้ือเพลิง ของเสียท่ีติดไฟง่าย แหล่งความร้อน และอุปกรณ์ดับเพลิง ระบบแจ้งเหตุ เพลิงไหม ้

แผนผงัทางหนีไฟ ป้ายหนีไฟ ตลอดจนพื้นท่ีเส่ียงต่อการเกิดอคัคีภยั เพื่อให้มีสภาพพร้อมใชง้านอยู่เสมอ ซ่ึงในการ

ตรวจสอบทุกคร้ังจะตอ้งมีการบนัทึกและเม่ือพบเห็นส่ิงท่ีตอ้งปรับปรุงแกไ้ข จะตอ้งแจง้ไปยงัหน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้ง

เพื่อด าเนินการแกไ้ขต่อไป 

(2) แผนการรณรงคป้์องกนัอคัคีภยั มีวตัถุประสงคห์ลกัเพื่อสร้างความสนใจและ ตระหนกัถึง

อนัตรายจากอคัคีภยั รวมทั้งส่งเสริมให้ความรู้เร่ืองของการป้องกนัอคัคีภยัแก่ผูพ้กัอาศยัและ ผูป้ฏิบติังานทุกคนทุก

ระดบัในอาคาร โดยโครงการฯ ไดจ้ดัให้มีการรณรงคป์ระชาสัมพนัธ์และเผยแพร่  ความรู้ เก่ียวกบัการป้องกนัและ

ระงบัอคัคีภยั รวมถึงการปฏิบติัตนเม่ือเกิดไฟไหมแ้ละการใช้อุปกรณ์ดบัเพลิง พร้อมทั้ง มีการรณรงค์เร่ืองการสูบ

บุหร่ีในท่ีหา้มสูบ เพื่อลดปัญหาการเกิดเพลิงไหม ้

(3) แผนการอบรม จดัท าขึ้นส าหรับการป้องกนัอคัคีภยัในอาคาร โดยก าหนดให้มีการ อบรม

เจา้หน้าท่ีผูป้ฏิบติังานทุกคนทุกระดบัของโครงการ รวมทั้ง มุ่งเน้นการจดัอบรมแก่ผูพ้กัอาศยัภายใน โครงการ ใน

เร่ืองของการดบัเพลิงและการหนีไฟซ่ึงประกอบดว้ย 3 ส่วน ไดแ้ก่ การฝึกอบรมให้ความรู้ดา้นอคัคีภยั การฝึกอบรม

ให้ความรู้เก่ียวกบัอุปกรณ์ป้องกันอคัคีภยัและอุปกรณ์แจง้เหตุเพลิงไหม ้และการฝึกอบรมให้ความรู้เก่ียวกับการ

ฝึกซอ้มและอพยพหนีไฟ 

  4.2) ขณะเกดิเหตุเพลงิไหม้ 

  ประกอบด้วย แผนเก่ียวกับการดับเพลิง และลดความสูญเสีย โดยประกอบด้วยแผนการระงับ

อคัคีภยัและแผนการอพยพหนีไฟ 

(1) แผนการระงบัอคัคีภยั โครงการก าหนดให้มีการจดัตั้งศูนยบ์ญัชาการเหตุการณ์ ทุกระดบั

และปฏิบติังานตามแผนท่ีก าหนด เพื่อใหเ้ป็นสถานท่ีท่ีผูบ้ญัชาการใชใ้นการก ากบัดูแลการปฏิบติังาน ในภาพรวมได้

ทุกระดบั พร้อมทั้งจดัให้มีการติดต่อส่ือสารระหว่างหน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้งขณะเกิดอคัคีภยั โดยให้ ผูจ้ดัการนิติบุคคล

อาคารชุดเป็นผูอ้  านวยการทีมป้องกนัและระงบัอคัคีภยัโครงการ แจง้เหตุฉุกเฉินต่อ ศูนยป้์องกนัและบรรเทาสาธารณ

ภยั และสถานีดบัเพลิงบริเวณใกลเ้คียง ในกรณีเกิดเหตุเพลิงไหมใ้นช่วงกลางคืน ให้พนักงานรักษาความปลอดภยั

เป็นผูป้ระสานงานเหตุฉุกเฉิน ท าหน้าท่ีแจง้เหตุฉุกเฉินต่อศูนยป้์องกนัและบรรเทาสาธารณภยั และสถานีดบัเพลิง

บริเวณใกลเ้คียง โดยการดับเพลิงให้ด าเนินการไปตามแผนการป้องกันและระงบัอคัคีภยัในภาวะปกติและภาวะ

ฉุกเฉิน (ช่วงกลางวนัและกลางคืน) ตามท่ีก าหนด 
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(2) แผนการอพยพหนีไฟ ก าหนดขึ้นเพื่อความปลอดภยัของชีวิตและทรัพยสิ์นของ ผูพ้กัอาศยั

และเจา้หนา้ท่ีในขณะเกิดเหตุเพลิงไหม ้โดยโครงการไดจ้ดัให้มีพื้นท่ีจุดรวมพลของโครงการ (Point of Assembly) 

ไวท่ี้บริเวณชั้นล่างเพื่ออ านวยความสะดวกให้แก่ผูพ้กัอาศยัสามารถเขา้สู่พื้นท่ี จุดรวมพลได ้หากเกิดกรณีฉุกเฉิน

ภายในโครงการ 

 

 4.3) หลงัเหตุเพลงิไหม้สงบลงแล้ว 

  ประกอบดว้ยแผนท่ีจะด าเนินการเม่ือเหตุเพลิงไหมส้งบแลว้ โดยจะท าการส ารวจความเสียหาย เพื่อ

ท าการปฏิรูปฟ้ืนฟูหลงัจากภาวเกิดเหตุเพลิงไหม ้และการถอดบทเรียนจากการเกิดเพลิงไหมส้งบลง 

(1) การบรรเทาทุกข์หลงัเหตุเพลงิไหม้สงบลงแล้ว 

1) กรณีเกิดเพลิงไหมเ้ล็กนอ้ย ผูจ้ดัการนิติบุคคลอาคารชุดท าการส ารวจ ความเสียหายภายใน

บริเวณท่ีเกิดเพลิงไหม ้

2) กรณีเกิดเพลิงไหมม้าก ใหจ้ดัตั้งคณะกรรมการท าการส ารวจความเสียหาย ท่ีเกิดขึ้น 

3) ส่ิงท่ีตอ้งส ารวจ คือ ทรัพยสิ์น อาคาร ส่ิงปลูกสร้าง จ านวนผูบ้าดเจ็บ และผูเ้สียชีวิต 

4) คณะกรรมการท่ีท าการส ารวจความเสียหาย รายงานผลการส ารวจความเสียหายท่ีเกิดจาก

เพลิงไหม ้กบัผูอ้  านวยการดบัเพลิงหรือผูจ้ดัการนิติบุคคลอาคารชุด 

5) ประเมินความเสียหาย ผลการปฏิบติังานและรายงานความเสียหายจากการ เกิดเพลิงไหม ้

เพื่อพิจารณาสั่งการช่วยเหลือต่อไป 

(2) การฟ้ืนฟูสภาพ 

1) ฟ้ืนฟูสภาพความเจ็บป่วยของผูท่ี้ไดรั้บบาดเจ็บจากเหตุเพลิงไหม ้

2) ใหค้วามช่วยเหลือการท าศพ และจดัสวสัดิการแก่ครอบครัวผูเ้สียชีวิตตามสมควร 

3) จดัหาอุปกรณ์ทดแทนส่ิงท่ีช ารุดเสียหาย 

4) ซ่อมแซมอาคารสถานท่ีท่ีไดรั้บความเสียหาย 

(3) การถอดบทเรียนจากการเกดิเพลงิไหม้สงบลง  

1) ส ารวจบริเวณพื้นท่ีตน้เหตุท่ีก่อใหเ้กิดเพลิงไหม ้

2) สาเหตุท่ีก่อใหเ้กิดเพลิงไหม ้เช่น ไฟฟ้าลดัวงจร สูบบุหร่ีภายในอาคาร ฯลฯ  

3) สรุปรายละเอียด จดัท ารายงานสถานการณ์และผลการปฏิบติังานเพื่อเสนอผูจ้ดัการนิติ

บุคคลอาคารชุดเพื่อเก็บขอ้มูล 
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5) มาตรการด้านการป้องกนัและระงับอคัคีภัย 

 โครงการไดก้ าหนดมาตรการป้องกนัและระงบัอคัคีภยั ซ่ึงไดผ้นวกเป็นส่วนหน่ึงของมาตรการป้องกนัและ

แก้ไขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มของโครงการ ท่ีก าหนดให้เจ้าของโครงการตอ้งน าไปปฏิบติัตลอดระยะ การด าเนิน

โครงการ ดงัน้ี 

(1) จดัให้มีอุปกรณ์ป้องกนัและระงบัอคัคีภยัเป็นไปตามขอ้ก าหนดท่ีเก่ียวขอ้งและตามท่ีเสนอ

ในรายงานฯ ใหค้รบถว้น ประกอบดว้ย 

(1.1) ระบบสัญญาณแจง้เหตุเพลิงไหม ้เช่น แผงควบคุมระบบสัญญาณแจง้เหตุเพลิงไหม ้เคร่ือง

ตรวจจบัความร้อน เคร่ืองตรวจจบัควนั และอุปกรณ์ส่งเสียงสัญญาณแจง้เหตุอคัคีภยัถงัดบัเพลิงมือถือ 

(1.2) ระบบผจญเพลิง เช่น ตูเ้ก็บสายฉีดน ้าดบัเพลิง (Fire Hose Cabinet; FHC) 

(1.3) ระบบอพยพหนีไฟ ได้แก่ บนัไดหนีไฟ ป้ายบอกทางหนีไฟและระบบส่งสว่างฉุกเฉิน 

ประตูหนีไฟ และจุดรวมพล 

(2) จัดให้มีแผนฉุกเฉินกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม้ รวมถึงบัญชีหมายเลขโทรศัพท์ขอความ 

ช่วยเหลือจากหน่วยงานบรรเทาสาธารณภยัเพื่อความรวดเร็วเม่ือเกิดเหตุการณ์ฉุกเฉิน รวมถึงจดัให้มีการฝึกซ้อม

ดบัเพลิงและอพยพหนีไฟอยา่งนอ้ยปีละคร้ัง 

(3) จดัตั้งทีมปฏิบติัการณ์ฉุกเฉินของโครงการ ให้มีการฝึกอบรมเจา้หนา้ท่ีภายในทีมพนกังาน 

ภายในโครงการ ใหมี้ความรู้ความช านาญในการปฏิบติัตามแผนฉุกเฉินดงัขอ้ 2. 

(4) จัดให้ทีมปฏิบัติการณฉุกเฉินของโครงการ ได้รับการอบรมการป้องกันและระงับเหตุ 

อคัคีภยัจากกรมป้องกนัและบรรเทาสาธารณภยัก่อนการเปิดใชอ้าคารโครงการ 

(5) ตรวจสอบประสิทธิภาพของระบบป้องกนัอคัคีภยัต่างๆ เป็นประจ าตามท่ีระบุในคู่มือให้ 

พร้อมใชง้านอยูเ่สมอ 

(6) จดัท าป้ายเตือนหรือสัญลกัษณ์เตือนให้ระวงัอนัตรายจากไฟฟ้า ติดไวห้นา้หอ้งเคร่ืองไฟฟ้า 

(7) จดัใหมี้การตรวจสอบความปลอดภยัของหมอ้แปลงไฟฟ้า อยา่งนอ้ยปีละ 1 คร้ัง 

(8) ติดป้ายช่ือผูใ้ห้บริการซ่อมบ ารุง สถานท่ีติดต่อ เบอร์โทรติดต่อ บริเวณห้องเคร่ืองไฟฟ้า 

และหอ้งส านกังานนิติบุคคล เพื่อความรวดเร็วส าหรับการติดต่อในกรณีท่ีเกิดอุบติัเหตุ หรือกระแสไฟฟ้าขดัขอ้ง 

(9) ประชาสัมพนัธ์ให้ความรู้แก่ผูพ้กัอาศยัและเจา้หน้าท่ีโครงการทราบวิธีปฏิบติัตนเม่ือเกิด 

ไฟไหมแ้ละการใช้อุปกรณ์ดับเพลิง โดยจดัให้มีคู่มือฉุกเฉิน และติดตั้งแผนผงัอาคารแสดงต าแหน่งทางหนีไฟ 

อุปกรณ์ดบัเพลิงประจ าบริเวณโถงลิฟตด์บัเพลิงของทุกชั้น และจุดรวมพล รวมทั้งจดัท าป้ายเรืองแสงแสดงเส้นทาง

หนีไฟบอกเป็นระยะๆ 
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(10) จดัให้มีจุดรวมพล มีจ านวนทั้งหมด 3 จุด มีขนาดพื้นท่ีรวม 392.61 ตารางเมตร แต่ละจุดมี 

สัดส่วนพื้นท่ีต่อคนมากกวา่ 0.25 ตารางเมตร/คน ดงัน้ี 

- จุด A ตั้งอยู่บริเวณพื้นท่ีสีเขียวชั้นท่ี 1 ทิศตะวนัออกของโครงการติด มีขนาดพื้นท่ี102.14 

ตารางเมตร รองรับผูอ้พยพมาจากชั้นท่ี 5-8 ของอาคาร A รวม 400 คน คิดเป็นสัดส่วนพื้นท่ีต่อคนเท่ากบั0.25 ตาราง

เมตร/คน 

- จุด B ตั้งอยู่บริเวณพื้นท่ีสีเขียวชั้นท่ี 1 ตรงกลางระหว่างอาคาร A และ B มีขนาดพื้นท่ี 

162.60 ตารางเมตร รองรับผูอ้พยพมาจากชั้นท่ี 2-4 ของอาคาร A ชั้นท่ี 6-8 อาคาร B และพนกังานของโครงการ 10 

คน รวม 650 คน คิดเป็นสัดส่วนพื้นท่ีต่อคนเท่ากบั 0.25 ตารางเมตร/คน 

- จุด C ตั้งอยู่บริเวณพื้นท่ีสีเขียวบริเวณชั้นท่ี 1 ทิศตะวนัตกของโครงการ มีขนาดพื้นท่ี 

128.83 ตารางเมตร รองรับผูอ้พยพมาจากชั้นท่ี 2-5 ของอาคาร รวม 486 คน คิดเป็นสัดส่วนพื้นท่ีต่อคนเท่ากบั0.26 

ตารางเมตร/คน 

(11) จุดรวมพลตอ้งไม่กีดขวาง การอ านวยการดบัเพลิง และเส้นทางว่ิงของรถดบัเพลิงในกรณี 

เกิดอคัคีภยั และสามารถเช่ือมต่อกบัถนน และอพยพออกนอกโครงการไดส้ะดวก 

(12) ก าหนดให้มีการซ้อมอพยพหนีไฟ เป็นประจ าอย่างน้อยปีละคร้ัง ซ่ึงโครงการจะจัดท า 

แผนการอพยพหนีไฟ และจดัให้มีการซักซ้อมการปฏิบติัตามแผนปีละคร้ัง ซ่ึงจะประสานงานสถานีดบัเพลิง ซ่ึงอยู่

ใกลพ้ื้นท่ีโครงการมากท่ีสุด ในการฝึกอบรมให้ความรู้แก่ผูพ้กัอาศยัและพนกังานภายในโครงการ ถึงการปฏิบติัตน

และช่วยเหลือตวัเองในเบ้ืองตน้ เม่ือเกิดเหตุฉุกเฉิน การแจ้งเหตุฉุกเฉิน การใช้งานอุปกรณ์ผจญเพลิงต่างๆ และ

ซกัซอ้มตามแผนอพยพหนีไฟของโครงการ 

 

  โครงการได้จัดให้มีระบบป้องกันอคัคีภยัและผจญเพลิงตามกฎหมาย/ข้อบังคบัท่ีเก่ียวขอ้งตาม 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวงฉบับท่ี 39 (พ.ศ. 2537) และฉบับท่ี 55 (พ.ศ.2543) ความในออกตามความ ใน

พระราชบญัญติัควบคุมอาคาร (พ.ศ.2522) รวมถึงขอ้บญัญติักรุงเทพมหานคร เร่ือง ควบคุมอาคาร  พ.ศ. 2544 แสดง

ดงัตารางท่ี 2.8-1 ส่วนตารางแบบตรวจสอบระบบป้องกนัอคัคีภยัในอาคารขนาดใหญ่ 

   

  ทั้งน้ี ในกรณีท่ีเกิดเหตุเพลิงไหมโ้ดยไม่สามารถระงบัเหตุได้เอง ทางโครงการไดป้ระสานไปยงั 

ส านักป้องกนัและบรรเทาสาธารณภยั กรุงเทพมหานคร ซ่ึงไดมี้หนังสือยืนยนัมาว่าโครงการได้จดัให้มีหัวรั บน ้ า 

ดบัเพลิงตั้งอยูใ่นต าแหน่งท่ีเหมาะสมแลว้ และแจง้วา่ งวา่พื้นท่ีโครงการอยูใ่นเขตความรับผิดชอบของสถานีดบัเพลิง 

และกู้ภยัลาดกระบงั ซ่ึงจะใช้ระยะเวลาเดินทางถึงพื้นท่ีโครงการประมาณ 10-12 นาที ซ่ึงการเขา้ระงบัเหตุ จะมี

เจา้หน้าท่ีดับเพลิงชุดล่วงหน้า เดินทางด้วยรถจกัรยานยนต์เขา้ตรวจสอบจุดเกิดเหตุ และประสานงานกบั ต ารวจ
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ทอ้งท่ี เพื่อเคลียร์พื้นท่ีจอดรถดบัเพลิง พร้อมเขา้ถึงพื้นท่ีเกิดเหตุและดบัเพลิง ส าหรับรถดบัเพลิงซ่ึงตอ้ง ใชเ้วลาใน

การเตรียมอุปกรณ์ การเข้าประจ าต าแหน่งของเจ้าหน้าท่ี และเดินทางเข้าสู่พื้นท่ีโครงการ โดยมีระยะห่างจาก

โครงการประมาณ 8,300 เมตร 
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การจราจรและพื้นท่ีจอดรถ 

การจัดทางเข้าออกและระบบการจราจรภายในโครงการ 

1) การจัดทางเข้าออกโครงการ 

โครงการไดจ้ดัใหมี้การออกแบบทางเขา้ออกสอดคลอ้งตามขอ้ก าหนดท่ีเก่ียวขอ้ง ดงัน้ี 

1.1) กฎกระทรวง ฉบับท่ี 7 พ.ศ.2517 ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมการก่อสร้างอาคาร พ.ศ.

2479 ดังนี ้

  ข้อ 8 ทางเข้าออกของรถยนต์ต้องกว้างไม่น้อยกว่า 6 เมตร ในกรณีท่ีจัดให้รถยนต์ว่ิงได้ ทางเดียว 
ทางเข้าและทางออกต้องกว้างไม่น้อยกว่า 3.50 เมตร โดยต้องท าเคร่ืองหมายแสดงทางเข้าและ ทางออกไว้ให้ปรากฏ 
และปากทางเข้าออกของรถยนต์ต้องเป็นดังนี ้

(1) แนวศูนย์กลางปากทางเข้าออกของรถยนต์ต้องไม่อยู่ในท่ีท่ีเป็นทางร่วมหรือทางแยกและ
ต้องห่างจากจุดเร่ิมต้นโค้งหรือหักมมุของขอบทางร่วมหรือขอบทางแยกสาธารณะ มีระยะไม่น้อยกว่า 20เมตร 
ส าหรับโรงมหรสพระยะดังกล่าวต้องไม่น้อยกว่า 50 เมตร 

(2) แนวศูนย์กลางปากทางเข้าออกของรถยนต์ต้องไม่อยู่บนเชิงลาดสะพาน และต้องห่าง จาก
จุดสุดเชิงลาดสะพานมีระยะไม่น้อยกว่า 50 เมตร ส าหรับโรงมหรสพระยะดังกล่าวต้องไม่น้อยกว่า 100 เมตร 

1.2) ข้อบัญญัติกรุงเทพมหานคร เร่ือง ควบคุมอาคาร พ.ศ.2544 

หมวดท่ี 1 วิเคราะห์ศัพท์ 

ข้อ 5 ในขอ้บญัญติัน้ี 

  (28) “ทางร่วมทางแยก” หมายความว่า บริเวณท่ีทางท่ีอยู่ในระดับเดียวกันหรือต่างระดับ กันต้ังแต่
สองสายท่ีมีเขตทางกว้างตั้งแต่ 6 เมตรขึน้ไป และยาวต่อเน่ืองไม่น้อยกว่า 200 เมตร มาบรรจบหรือ ตัดกันท่ีบริเวณ
ระดับเดียวกัน 
  หมวดท่ี 9 อาคารจอดรถ ท่ีจอดรถท่ีกลบัรถและทางเขา้ออกรถ 

  ข้อ 88 ทางเข้าออกของรถ ต้องมีความกว้างไม่น้อยกว่า 6 เมตร เว้นแต่เป็นการเดินรถทางเดียวต้อง
กว้างไม่น้อยกว่า 3.50 เมตร 
  ทางว่ิงของรถ ในกรณีจอดรถท ามมุต่างๆกับทางว่ิงของรถ ต้องกว้างไม่น้อยกว่าเกณฑ์ ดังนี ้

(1) กรณีจอดรถท ามมุกับทางว่ิงน้อยกว่า 30 องศา ทางว่ิงของรถต้องกว้างไม่น้อยกว่า3.50 เมตร 
(2) กรณีจอดรถท ามมุตั้งแต่ 30 องศาขึน้ไปแต่ไม่เกิน 60 องศา ทางว่ิงของรถต้องกว้าง ไม่น้อยกว่า 

5.50 เมตร 
(3) กรณีจอดรถท ามมุเกิน 60 องศา ทางว่ิงของรถต้องกว้างไม่น้อยกว่า 6 เมตร 
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  ข้อ 89 แนวศูนย์กลางปากทางเข้าออกของรถ ต้องไม่อยู่ในท่ีท่ีเป็นทางร่วมทางแยกและ จะต้องอยู่
ห่างจากจุดเร่ิมต้นโค้งหรือหักมมุของขอบทางแยกสาธารณะมีระยะไม่น้อยกว่า 20 เมตร 

  โครงการ SENA KITH CHALONG KRUNG-LADKRABANG PHASE 1 (เสนา คิทท ์ฉลองกรุง-

ลาดกระบงั เฟส 1) บริษทั เสนาดีเวลลอปเมน้ท ์เอช 18 จ ากดั โครงการจดัให้มีทางเขา้ออกเช่ือมกบัท่ีดินแปลงทรัพย์

ร่วม (ท่ีดินท่ีจะจดเป็นทรัพยร่์วมระหวา่ง โครงการในเฟสท่ี 1 และ เฟสท่ี 2 เพื่อบริหารร่วมกนั) เพื่อเช่ือมออกสู่ถนน

เลียบคลองล ากอไผ่ ซ่ึงเป็นทาง สาธารณะ โดยทางเขา้ออกมีความกวา้ง 11.18 เมตร จดัการเดินรถเป็น 2 ช่องทางไป

กลบั ทั้งน้ี จะมีจุดรับ บตัรผา่นเขา้ออก ลึกเขา้ไปดา้นในพื้นท่ีโครงการ ห่างจากปากทางเขา้ออกดงักล่าว 15 เมตร ซ่ึง

จดัเป็นช่อง ทางเขา้ออกอย่างละ 1 ช่องทาง มีความกวา้งช่องทางละ 3.5 เมตร คัน่ดว้ยเกาะกลาง ซ่ึงจะติดตั้งจุดรับ

บัตร ผ่านเข้าออกอัตโนมัติ ส าหรับทางเข้าออกของแปลงท่ีดินทรัพย์ร่วมท่ีเช่ือมกับถนนเลียบคลองล า กอไผ่มี

ระยะห่างจากทางเขา้ออกของโครงการประมาณ 35 เมตร แบ่งเป็นทางเขา้และทางออกอย่างละ 1 ช่องทาง แต่ละ

ช่องทางจดัให้มีการเดินรถทางเดียวมีความกวา้ง 4.0 เมตร ซ่ึงมากกว่า 3.5 เมตรตามขอ้ก าหนด รวมความกวา้ง

ทางเขา้ออก 8.0 เมตร ทางเขา้และทางออกจะแยกจากกันด้วยเกาะกลางแบบทาสีตีเส้นกวา้ง 3.20 เมตร มีแนว

ศูนยก์ลางปากทางเขา้ออก ไม่ไดอ้ยู่ในบริเวณท่ีเป็นทางร่วมทางแยก หรือทางลาดสะพาน ดงันั้น การจดัทางเขา้ออก

โครงการจึงสอดคลอ้งตามขอ้ก าหนด 

  การจดัระบบจราจรจากถนนสาธารณะเม่ือผา่นปากทางเขา้ออกของแปลงท่ีดินทรัพยร่์วม ซ่ึงจดัการ

เดินรถเป็นแบบสองช่องทาง (Two-way) แต่ละช่องทางกวา้งประมาณ 4 เมตร มีเกาะกลางแบบทาสี ตีเส้นกวา้ง 3.20 

เมตร จากนั้นจะผ่านเขา้สู่ถนนของท่ีดินทรัพยร่์วมซ่ึงจดัการเดินรถแบบสองช่องทาง เช่นเดียวกนั โดยถนนในช่วงน้ี

มีความกวา้งแต่ละช่องทางเท่ากบั 6 เมตร มีทางเทา้กวา้งฝ่ังละ 1 เมตร และมี เกาะกลางกวา้ง 2 เมตร ถนนทรัพยร่์วมมี

ระยะทางจากจุดเช่ือมกบัถนนสาธารณะจนถึงทางเขา้ออกโครงการ ในเฟสท่ี 1 ประมาณ 35 เมตร โดยเม่ือผ่านเขา้สู่

จุดรับบตัรผา่นเขา้ออก จะจดัการเดินรถแบบทางเดียว (One-way traffic) มีความกวา้งของช่องทางเดินรถ 6 เมตร เพื่อ

เขา้สู่ท่ีจอดรถบริเวณชั้นท่ี 1 ของอาคารแต่ ละหลงั ทั้งน้ี โครงการไดจ้ดัให้มีการติดตั้งเคร่ืองหมายและสัญลกัษณ์

จราจรต่างๆ ตลอดถนนภายในโครงการ หรือจุดอบัสายตาตามความเหมาะสม ไดแ้ก่ ลูกศรแสดงทิศทาง ป้ายแสดง

ทางเขา้/ออก ป้ายสัญญาณจราจร กระจกนูน ไฟส่องสว่าง กลอ้งวงจรปิด และสันชะลอความเร็วตามมาตรฐาน มยผ.

2301-56 รวมทั้งมีเจา้หนา้ท่ี คอยอ านวยความสะดวกในการเขา้-ออกโครงการ และบริเวณท่ีจอดรถ 
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  ส าหรับการตดัคนัหินทางเทา้เพื่อเปิดทางเขา้ออกนั้น จะด าเนินการเฉพาะทางเขา้ออกของท่ีดิน

แปลงทรัพยร่์วมท่ีเช่ือมกบัถนนสาธารณะ โดยจะออกแบบให้สอดคลอ้งกบัระเบียบกรุงเทพมหานครว่าดว้ย การขอ

อนุญาตตดัคนัหินทางเทา้ ลดระดบัคนัหินทางเทา้และท าทางเช่ือมในท่ีสาธารณะ พ.ศ. 2531 ดงัน้ี 

  ข้อ 4 ในระเบียบนี ้

  “การตัดคันหินทางเท้า” หมายความว่า การตัดคันหินทางเท้าเพ่ือท าทางเข้าออกในท่ีสาธารณะ โดย
ให้พืน้ทางเข้าออกอยู่ระดับเดียวกับทางเท้า และลาดลงบรรจบกับผิวจราจรตรงขอบคันหิน มีความลาดชันร้อยละ 25 
หรือมีส่วนลาดยาวไม่เกิน 75 เซนติเมตร รัศมีผายปากเท่ากับความกว้างของทางเท้า แต่ไม่เกิน 5 เมตร 

  “การลดระดับคันหินทางเท้า” หมายความว่า การลดระดับคันหินทางเท้าเพ่ือท าทางเข้าออกใน ท่ี
สาธารณะโดยให้ตัดคันหินลดระดับลงเหลือ 3 เซนติเมตร พืน้ท่ีทางเข้าออกอยู่ระดับเดียวกับทางเท้า และลาดลงสู่
ขอบคันหินท่ีลดระดับ มีความลาดชันร้อยละ 25 หรือมีส่วนลาดยาวไม่เกิน 75 เซนติเมตร และ มีความลาดคันหินตาม
แนวถนนข้างละไม่เกิน 1 เมตร 

  “การท าทางเช่ือม” หมายความว่า การท าทางเช่ือมเพ่ือเป็นทางเข้าออกสู่ผิวจ สาธารณะท่ียงัก่อสร้าง
ปรับปรุงไม่เตม็เขตทาง 
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  โครงการ ไดจ้ดัจา้งบริษทั เอส ที เอส เอ็นจิเนียร่ิง คอนซัลแตนท์ จ ากดั เพื่อส ารวจสภาพกายภาพ

ของถนนและรังวดัความกวา้งผิวถนนเลียบคลองล าก่อไผ่ดว้ยวิธีการ Total Station โดยส ารวจตาม แนวถนนเลียบ

คลองล าก่อไผ่ เก็บรายละเอียดภูมิประเทศ ความกวา้งถนน แนวถนน แนวก าแพง เสาไฟฟ้า อาคาร สะพาน และค่า

ระดบัถนน ในทุก 25 เมตร จากบริเวณหนา้พื้นท่ีโครงการถึงถนนฉลองกรุง ผลท่ีไดจ้ากการรังวดั พบว่า ความกวา้ง

ผิวถนนบริเวณใกลก้บั ทางเขา้ออกโครงการบริเวณถนนทรัพยร่์วม มีความกว้างเท่ากบั 6.43 เมตร และบริเวณช่วง

ถนนหนา้พื้นท่ี โครงการไปจนถึงจุดตดักบัถนนฉลองกรุง มีความกวา้งเท่ากบั 5.80-8.06 เมตร ทั้งน้ี ภาพตดัแสดงจุด

รังวดัและความกวา้งของถนนท่ีไดจ้ากการรังวดัถนนหนา้พื้นท่ีโครงการไปจนถึงผิวถนนดา้นท่ี เช่ือมกบัถนนฉลอง

กรุง 

  รายงานการส ารวจลกัษณะทางกายภาพของถนนเลียบคลองล ากอไผ่ หรับ ทางเขา้ออกของแปลง

ท่ีดินทรัพยร่์วมท่ีเช่ือมกับถนนเลียบคลองล ากอไผ่ มีระยะห่าง จากทางเขา้ออกของโครงการประมาณ 35 เมตร 

แบ่งเป็นทางเขา้และทางออกอยา่งละ 1 ช่องทาง แต่ละ ช่องทางจดัให้มีการเดินรถทางเดียวมีความกวา้ง 4.0 เมตร ซ่ึง

มากกว่า 3.5 เมตรตามขอ้ก าหนด รวมความ กวา้งทางเขา้ออก 8.0 เมตร และมีเกาะกลางแบบทาสีตีเส้นกวา้ง 3. 20 

เมตร มีแนวศูนยก์ลางปากทางเขา้ออก ไม่ไดอ้ยู่ในบริเวณท่ีเป็นทางร่วมทางแยก หรือทางลาดสะพาน และไม่มีการ

จดัท าคนัหินทางเทา้ เน่ืองจาก สภาพทางกายภาพบริเวณถนนเลียบคลองล ากอไผน่ั้น ไม่ปรากฏสภาพทางเทา้ 

  อน่ึง โครงการไดป้ระสานไปยงัส านกังานเขตลาดกระบงั เพื่อขออนุญาตเช่ือมทางเขา้ออกกบั ถนน

สาธารณะแลว้ และทางส านกังานเขตฯ ไดมี้หนงัสือยนืยนัวา่การเช่ือมทางเขา้ออกโครงการ อยูใ่น หลกัเกณฑท่ี์จะขอ

อนุญาตได ้และเน่ืองจากมีท่อก๊าซธรรมชาติของบริษทั ปตท. จ ากดั (มหาชน) วางเลียบตามถนนเลียบคลองล ากอไผ่

ไปยงัโรงงานผลิตพลงังานไอน ้ าและไฟฟ้าขนาด เล็กของบริษทั พีพีซีที จ ากดั ทางโครงการจึงได้มีหนังสือไปยงั

หน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้งต่างๆ เพื่อแจง้รายละเอียด โครงการและขออนุญาตก่อสร้างโครงการ  
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2) การจดัระบบจราจรบนท่ีดินทรัพยร่์วม และพื้นท่ีโครงการ 

  การจดัระบบจราจรจากถนนสาธารณะเม่ือผ่านปากทางเขา้ออกเขา้สู่ถนนบนแปลงท่ีดินทรัพยร่์วม 

จะจดัการเดินรถเป็นแบบสองช่องทาง (Two-way) แต่ละช่องทางกวา้งประมาณ 6 เมตร มีเกาะกลาง กวา้ง 4 เมตร มี

ระยะทางว่ิงประมาณ 35 เมตร จากจุดเช่ือมกบัถนนสาธารณะจนถึงทางเขา้ออกโครงการใน เฟสท่ี 1 โดยเม่ือผ่านเขา้

สู่จุดรับบตัรผ่านเขา้ออก จะจดัการเดินรถแบบทางเดียว (One-way traffic) มีความกวา้งของช่องทางเดินรถ 6 เมตร 

เพื่อเขา้สู่ท่ีจอดรถบริเวณชั้นท่ี 1 ของอาคารแต่ละหลงั 

  ทั้งน้ี โครงการได้จัดให้มีการติดตั้งเคร่ืองหมายและสัญลักษณ์จราจรต่างๆ ตลอดถนนภายใน 

โครงการ หรือจุดอบัสายตาตามความเหมาะสม ไดแ้ก่ ลูกศรแสดงทิศทาง ป้ายแสดงทางเขา้/ออก ป้ายสัญญาณ จราจร 

กระจกนูน ไฟส่องสว่าง กลอ้งวงจรปิด และสันชะลอความเร็วตามมาตรฐาน มยผ.2301 -56 รวมทั้งมี เจา้หนา้ท่ีคอย

อ านวยความสะดวกในการเขา้-ออกโครงการ และบริเวณท่ีจอดรถ 

 

การจดัท่ีจอดรถของโครงการ 

โครงการไดจ้ดัใหมี้จ านวนท่ีจอดรถสอดคลอ้งตามกฎหมายและขอ้บญัญติัท่ีเก่ียวขอ้งดงัน้ี 

  (1) กฎกระทรวง ฉบับท่ี 7 (พ.ศ. 2517) แก้ไขเพ่ิมเติมโดยกฎกระทรวง ฉบับท่ี 41 (พ.ศ. 2537) และ
กฎกระทรวงฉบับท่ี 64 (พ.ศ. 2555) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมการก่อสร้างอาคารพ.ศ.2479 
  ข้อ 2 ให้ก าหนดประเภทของอาคารซ่ึงต้องมีท่ีจอดรถยนต์ ท่ีกลับรถยนต์ และทางเข้าออกรถยนต์ไว้ 
ดังนี ้

(1) อาคารชุดท่ีมีพืน้ท่ีแต่ละครอบครัวต้ังแต่ 60 ตารางเมตรขึน้ไป 
(6) ส านักงานท่ีมีพืน้ท่ีตั้งแต่ 300 ตารางเมตรขึน้ไป 
(7) อาคารขนาดใหญ่ 

  ข้อ 3 จ านวนท่ีจอดรถยนต์ ต้องจัดให้มีตามก าหนดดังต่อไปนี ้ดังนี ้

(2) ในเขตเทศบาลทุกแห่งหรือในเขตท้องท่ี ท่ีได้มีพร ได้มีพระราชกฤษฎีกาให้ใช้
พระราชบัญญัติควบคุม การก่อสร้างอาคาร พุทธศักราช 2479 ใช้บังคับ 

(ค)       อาคารชุด ให้มีท่ีจอดรถยนต์ไม่น้อยกว่า 1 คันต่อ 2 ครอบครัว เศษของ 2 ครอบครัว ให้คิด
เป็น 2ครอบครัว 

(ฉ)      ส านักงาน ให้มีท่ีจอดรถยนต์ไม่น้อยกว่า 1 คันต่อพืน้ท่ี 120 ตารางเมตร เศษของ 120ตาราง
เมตร ให้คิดเป็น 120 ตารางเมตร 

(ซ)     อาคารขนาดใหญ่ ให้มีท่ีจอดรถยนต์ตามจ านวนท่ีก าหนดของแต่ละประเภทของอาคาร ท่ีใช้
เป็นท่ีประกอบกิจการในอาคารขนาดใหญ่นั้นรวมกัน หรือให้มีท่ีจอดรถยนต์ไม่น้อยกว่า 1 คันต่อพืน้ท่ี ท้ังนีใ้ห้ถือท่ี
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จอดรถยนต์จ านวนอาคาร 240 ตารางเมตร เศษของ 240 ตารางเมตร ให้คิดเป็น 240 ตารางเมตร ท้ังนีใ้ห้ถือท่ีจอ ท่ี
มากกว่าเป็นเกณฑ์ 

(2) ข้อบัญญัติกรุงเทพมหานคร เร่ือง ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544 หมวด 9 อาคารจอดรถ ท่ีจอดรถ ท่ี
กลับรถและทางเข้าออกของรถ 

ข้อ 83 อาคารตามประเภทดังต่อไปนี ้ต้องมีท่ีจอดรถ ท่ีกลับรถ และทางเข้าออกของรถ คือ 
 (3)   อาคารอยู่อาศัยรวมหรืออาคารชุด ท่ีมีพืน้ท่ีห้องชุดแต่ละห้องชุดต้ังแต่ 60 ตารางเมตรขึน้ไป  
 (6)   ส านักงานท่ีมีพืน้ท่ีห้องท างานรวมตั้งแต่ 300 ตารางเมตรขึน้ไป 

(16)  อาคารขนาดใหญ่ ให้มีท่ีจอดรถ 1 คันต่อพืน้ท่ีอาคาร 120 ตารางเมตร หรือให้มีท่ีจอดรถ ตาม
จ านวนท่ีก าหนดของแต่ละประเภทของอาคารท่ีใช้เป็นท่ีประกอบกิจการในอาคารขนาดใหญ่นั้นรวมกัน ท้ังนี ้ให้ถือ
ท่ีจอดรถจ านวนท่ีมากกว่าเป็นเกณฑ์บังคับ ยกเว้น โรงงาน คลังสินค้า 

ข้อ85 การค านวณท่ีจอดรถตามท่ีก าหนดไว้ในข้อ 84 ให้ค านวณตามประเภทการใช้สอย รวมกัน
หรือประเภทอาคารโดยให้ใช้จ านวนท่ีจอดรถรวมท่ีมากกว่าเป็นเกณฑ์ หากมีเศษของจ านวนท่ีจอดรถ ในแต่ละ
ประเภทการใช้สอย ให้คิดเป็นท่ีจอดรถ 1 คันของแต่ละประเภท 

(3) กฎกระทรวง เร่ือง ก าหนดส่ิงอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ 
และคนชรา (ฉบับท่ี 2) พ.ศ. 2564 

ข้อ 3 อาคารประเภทและลักษณะดังต่อไปนี ้ต้องจัดให้มีส่ิงอ านวยความสะดวกส าหรับ ผู้พิการหรือ
ทุพพลภาพ และคนชราตามท่ีก าหนดในกฎกระทรวงนี ้ในบริเวณท่ีเปิดให้บริการแก่บุคคลท่ัวไป 
(4) ส านักงาน อาคารอยู่อาศัยรวม อาคารชุด หรือหอพัก ท่ีเป็นอาคารใหญ่ 

ข้อ 12 อาคารตามข้อ 3. ต้องจัดให้มีท่ีจอดรถส าหรับผู้ พิการหรือทุพพลภาพ และคนชราอย่าง น้อย 
ตามอัตราส่วน ดังนี ้

(1) จ านวนท่ีจอดรถไม่เกิน 25 คัน ให้มีท่ีจอดรถส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และ คนชราไม่
น้อยกว่า 1 คัน 

(2) จ านวนท่ีจอดรถตั้งแต่ 26 คัน แต่ไม่เกิน 50 คัน ให้มีท่ีจอดรถส าหรับผู้ พิการหรือ ทุพพล
ภาพ และคนชราไม่น้อยกว่า 2 คัน 

(3) จ านวนท่ีจอดรถตั้งแต่ 51 คัน แต่ไม่เกิน 75 คัน ให้มีท่ีจอดรถส าหรับผู้ พิการหรือทุพพล
ภาพ และคนชราไม่น้อยกว่า 3 คัน 

(4) จ านวนท่ีจอดรถตั้งแต่ 76 คัน แต่ไม่เกิน 100 คัน ให้มีท่ีจอดรถส าหรับผู้ พิการหรือทุพพล
ภาพ และคนชราไม่น้อยกว่า 4 คัน 

(5) จ านวนท่ีจอดรถตั้งแต่ 101 คัน แต่ไม่เกิน 105 คัน ให้มีท่ีจอดรถส าหรับผู้พิการหรือทุพพล
ภาพ และคนชราไม่น้อยกว่า 5 คัน 
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(6) จ านวนท่ีจอดรถตั้งแต่ 151 คัน แต่ไม่เกิน 200 คัน ให้มีท่ีจอดรถไม่น้อยกว่า 6 คัน และ
เพ่ิมขึน้อีก 1 คัน ส าหรับท่ีจอดรถทุกจ านวนรถ 100 คันท่ีเพ่ิมขึน้ เศษของ 100 คัน หากเกินกว่า 50 คัน ให้คิดเป็น 100 
คัน 
  จากกฎหมายขา้งตน้ สามารถพิจารณาจ านวนท่ีจอดรถท่ีโครงการตอ้งจดัใหมี้ได ้3 กรณี ดงัน้ี 

1) กรณีคิดตามประเภทการใชส้อยพื้นท่ี 

  โครงการเป็นอาคารอยู่อาศยัรวม (อาคารชุด) มีหอ้งชุดพกัอาศยัทั้งหมด 490 หอ้ง โดยเป็น หอ้งชุดท่ี

มีขนาดพื้นท่ีไม่เกิน 60 ตารางเมตร ทั้งหมดจ านวน 490 หอ้ง และมีพื้นท่ีส านกังานนิติบุคคลขนาด 30.34 ตารางเมตร 

ดงันั้น ประเมินจ านวนท่ีจอดรถไดด้งัน้ี 

1.1) กรณีคิดตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี 7 (พ.ศ. 2517) แกไ้ขเพิ่มเติมโดยกฎกระทรวงฉบบัท่ี 41 

(พ.ศ. 2537) และฉบบัท่ี 64 (พ.ศ. 2555) ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุมการก่อสร้างอาคารพ.ศ.2479 

- อาคารชุดท่ีมีพื้นท่ีแต่ละครอบครัวตั้งแต่ 60 ตารางเมตรขึ้นไป ตอ้งจดัให้มีท่ีจอดรถใน 

สัดส่วนไม่นอ้ยกว่า 1 คนัต่อ 1 ครอบครัว ซ่ึงโครงการไม่มีห้องชุดขนาดพื้นท่ี มากกว่า 60 

ตารางเมตร จึงไม่ตอ้งจดัใหมี้ท่ีจอดรถ 

- ส านกังานท่ีมีพื้นท่ีตั้งแต่ 300 ตารางเมตรขึ้นไป ตอ้งจดัใหมี้ท่ีจอดรถยนต ์ไม่นอ้ยกวา่ 1 คนั

ต่อพื้นท่ี 60 ตารางเมตร โครงการมีส านกังานขนาด 30.34 ตารางเมตร ซ่ึงไม่ถึง 300 ตาราง

เมตร จึงไม่ตอ้งจดัใหมี้ท่ีจอดรถ  

  ดังนั้ น โครงการไม่ต้องจัดให้มีจ านวนท่ีจอดรถกรณีคิดตามประเภทการใช้สอยพื้นท่ีตาม

พระราชบญัญติัควบคุมอาคาร 

1.2) กรณีคิดตามขอ้บญัญติักรุงเทพมหานคร เร่ือง ควบคุมอาคาร พ.ศ.2544 

- อาคารชุดท่ีมีพื้นท่ีแต่ละครอบครัวตั้งแต่ 60 ตารางเมตรขึ้นไป ตอ้งจดัใหมี้ท่ีจอดรถใน 

สัดส่วนไม่นอ้ยกวา่ 1 คนัต่อ 1 ครอบครัว ซ่ึงโครงการไม่มีห้องชุดขนาดพื้นท่ี มากกวา่ 

60 ตารางเมตร จึงไม่ตอ้งจดัใหมี้ท่ีจอดรถ 

- ส านกังานท่ีมีพื้นท่ีตั้งแต่ 300 ตารางเมตรขึ้นไป ตอ้งจดัให้มีท่ีจอดรถยนต ์ไม่นอ้ยกวา่ 

1 คนัต่อพื้นท่ี 60 ตารางเมตร โครงการมีส านักงานขนาด 30.34 ตารางเมตร ซ่ึงไม่ถึง 

300 ตารางเมตร จึงไม่ตอ้งจดัใหมี้ท่ีจอดรถ 

  ดงันั้น โครงการจึงไม่ตอ้งจดัใหมี้ท่ีจอดรถ กรณีคิดตามขอ้บญัญติักรุงเทพมหานคร 

 

 

 

2) กรณีคิดตามพื้นท่ีอาคารขนาดใหญ่ 
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  โครงการมีพื้นท่ีอาคารรวมทั้งหมด 19,848.89 ตารางเมตรคิดเป็นพื้นท่ีอาคารขนาดใหญ่เท่ากับ 

17,673.34 ตารางเมตร จึงตอ้งมีท่ีจอดรถกรณีคิดตามพื้นท่ีอาคารขนาดใหญ่เท่ากบั 148 คนั(17,673.34/120) 

  จากรายละเอียดขา้งตน้ โครงการตอ้งจดัให้มีจ านวนท่ีจอดรถตามเกณฑก์ารค านวณท่ีมากกว่า คือ 

อยา่งนอ้ย 148 คนั ตามพื้นท่ีอาคารขนาดใหญ่ โดยโครงการไดจ้ดัซ่ึงโครงการไดจ้ดัใหมี้จ านวนท่ีจอดรถ 150 คนั อยู่

บริเวณชั้นท่ี 1 รอบอาคาร A และ B ส าหรับท่ีจอดรถผูพ้ิการ จากจ านวนท่ีจอดรถท่ีตอ้งจดัใหมี้ ตามเกณฑเ์ท่ากบั 148 

คนั ซ่ึงมากกวา่ 101 คนั แต่ไม่ถึง 151 คนั จึงตอ้งจดัใหมี้จอดรถส าหรับผูพ้ิการหรือ ทุพพลภาพ และคนชราอยา่งนอ้ย 

5 คนั ซ่ึงโครงการไดจ้ดัใหมี้ 5 คนั อยูน่อกอาคารบริเวณพื้นท่ีสีเขียวตรง คอร์ทกลาง ดงันั้น สรุปจ านวนท่ีจอดรถของ

โครงการทั้งหมดเท่ากบั 150 คนั เป็นท่ีจอดรถผูพ้ิการ 5 คนั สอดคลอ้งตามขอ้ก าหนด 

 

ขนาดของท่ีจอดรถ 

  อา้งถึงกฎกระทรวง ฉบบัท่ี 41 (พ.ศ.2537) ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ.

2522 

  ข้อ 2 ท่ีจอดรถ 1 คัน ต้องเป็นพืน้ท่ีส่ีเหลี่ยมผืนผ้า และต้องมีลักษณะและขนาดดังนี ้
(1) ในกรณีท่ีจอดรถขนานกับแนวทางเดินรถหรือท ามุมกับแนวทางเดินรถน้อยกว่าสามสิบ

องศา ให้มีความกว้างไม่น้อยกว่า 2.40 เมตร และความยาวไม่น้อยกว่า 6.00 เมตร 
(2) ในกรณีท่ีจอดรถตั้งฉากกับแนวทางเดินรถ ให้มีความกว้างไม่น้อยกว่า 2.40 เมตร และ 

ความยาวไม่น้อยกว่า 5.00 เมตร แต่ท้ังนี ้จะต้องไม่จัดให้มีทางเข้าออกของรถเป็นทางเดินรถทางเดียว 
(3) ในกรณีท่ีจอดรถท ามมุกับแนวทางเดินรถมากกว่าสามสิบองศา ให้มีความกว้างไม่น้อยกว่า 

2.40 เมตร และความยาวไม่น้อยกว่า 5.50 เมตร 
  โครงการได้จัดท่ีจอดรถปกติเป็นการจอดแบบตั้ งฉากกับแนวทางเดินรถ ท่ีจอดรถเป็นรูป 

ส่ีเหล่ียมผืนผา้มีขนาดกวา้ง X ยาว ไม่นอ้ยกวา่ 2.4 X 5.00 เมตร ซ่ึงสอดคลอ้งกบัขอ้ก าหนดดงักล่าว โดยท่ีจอดรถแต่

ละคนั ทางโครงการท าการแบ่งเส้นแสดงขนาดของช่องจอดไวบ้นพื้นและทุกช่องจอดรถสามารถเช่ือมต่อไดโ้ดยตรง

กบัทางสัญจรภายในอาคารเพื่อการเขา้ออกท่ีสะดวก และไดจ้ดัใหมี้สัญลกัษณ์แสดง ทิศทางการจราจร ป้ายเตือน สัน

นูน กระจกนูน ติดตั้งในทางว่ิงของชั้นจอดรถทุกชั้นดว้ย และในการเขา้จอด ในต าแหน่งดงักล่าวโครงการจะจดัให้มี

เจา้หนา้ท่ีเพื่ออ านวยความสะดวกในการเขา้จอด 

 
 
 

การจัดพื้นท่ีสีเขียวภายในโครงการ 
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แนวคิดการจัดพื้นท่ีสีเขียว 

  โครงการจดัพื้นท่ีสีเขียวไวน้อกอาคารท่ีชั้นพื้นทั้งหมด โดยมีแนวคิดเพื่อสร้างความร่มร่ืนให้กับ

พื้นท่ี โดยรอบโครงการ และลดความกระดา้งผิวคอนกรีตของตวัอาคาร โดยการปลูกไมย้ืนตน้และปลูกไมพุ้่มเสริม 

บริเวณพื้นท่ีว่างริมร้ัวรอบพื้นท่ีโครงการท่ีติดกบับา้นพกัอาศยัและถนนสาธารณะ ทั้งน้ี เพื่อสร้างความอ่อนโยน ต่อ

มุมมองจากภายนอกโครงการ เพิ่มทศันียภาพในการจดัภูมิทศัน์โดยรอบโครงการ และช่วยในการกรอง มลสาร 

(green barrier) จากโครงการท่ีอาจรบกวนเพื่อนบา้นโดยรอบและจากถนนสาธารณะภายนอก 

 

เกณฑ์การจัดพื้นท่ีภูมิทัศน์ของโครงการ 

  โครงการไดจ้ดัให้มีการจดัสภาพภูมิทศัน์หรือพื้นท่ีสีเขียวเพื่อความสวยงาม และใช้ประโยชน์ใน

การ พกัผ่อนหย่อนใจส าหรับผูพ้กัอาศยั รวมถึงพนกังานภายในโครงการ โดยจดัให้มีพื้นท่ีสีเขียวทั้งหมด 1,552.99 

ตารางเมตร (ไม่รวมพื้นท่ีท่ีมีความกวา้งนอ้ยกว่า 1 เมตร และส่วนท่ีมีการซ้อนทบักบัระบบสาธารณูปโภค) ทั้งหมด

เป็นพื้นท่ีสีเขียวชั้นล่าง ในจ านวนน้ีทางโครงการไดจ้ดัพื้นท่ีเพื่อปลูกไมย้นืตน้เท่ากบั 1,021.15 ตารางเมตร โดยการ

จดัพื้นท่ีสีเขียวของโครงการไดค้  านึงถึงเกณฑต่์างๆ ดงัน้ี 

1) แนวทางการจัดท ารายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม ของส านักงานนโยบายและ 
แผนทรัพยากรธรมชาติและส่ิงแวดล้อม (สผ.) 
  เกณฑ์ดังกล่าวก าหนดให้โครงการประเภทอาคารอยู่อาศัยรวม ต้องมีพืน้ท่ีสีเขียวเพ่ือส่งเสริมและ 
รักษาคุณภาพส่ิงแวดล้อม โดยมีสัดส่วนของพืน้ท่ีสีเขียวต่อผู้อยู่อาศัยภายในโครงการไม่น้อยกว่า 1 ตารางเมตร ต่อ 1 
คน และต้องจัดให้มีพืน้ท่ีสีเขียวบริเวณช้ันล่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ของพืน้ท่ีสีเขียวท่ีต้องจัดให้มีตาม เกณฑ์ ท้ั งนี ้
ต้องเป็นไม้ยืนต้นไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ของพืน้ท่ีสีเขียวช้ันล่างท่ีต้องจัดให้มีตามเกณฑ์ 
  โครงการไดจ้ดัใหมี้พื้นท่ีสีเขียวสอดคลอ้งตามเกณฑข์า้งตน้ ดงัน้ี 

• พื้นท่ีสีเขียวท้ังหมด : โครงการมีจ านวนผูพ้กัอาศยัและพนกังานรวม 1,536 คน จึงตอ้งจดั 

ให้มีพื้นท่ีสีเขียวทั้งโครงการตามเกณฑข์ั้นต ่า 1,536 ตารางเมตร (1 ตารางเมตร/คน) ทั้งน้ี 

โครงการจดัให้มีพื้นท่ีสีเขียวทั้งหมด 1,552.99 ตารางเมตร หรือคิดเป็นประมาณ 1.01

ตารางเมตร/คน (1,552.99/1,536) 

• พื้นท่ีสีเขียวช้ันล่าง : โครงการตอ้งจดัพื้นท่ีสีเขียวชั้นล่างตามเกณฑ ์ร้อยละ 50 ของพื้นท่ี 

สีเขียวท่ีตอ้งการขั้นต ่า 768 ตารางเมตร ((1,536 x 50)/100) ทั้งน้ี โครงการจดัพื้นท่ี สีเขียว

ชั้นล่างเท่ากบั 1,552.99 ตารางเมตร 
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• พื้นท่ีสีเขียวท่ีเป็นไม้ยืนต้น (พื้นท่ีสีเขียวยั่งยืน) : โครงการตอ้งจดัให้มีพื้นท่ีปลูกไมย้ืน

ตน้ ตามเกณฑ์เท่ากบัร้อยละ 50 ของพื้นท่ีสีเขียว งพื้นท่ีสีเขียวชั้นล่าง หรือ 384 ตาราง

เมตร((768 ×  50)/100) ทั้งน้ี โครงการจดัพื้นท่ีปลูกไมย้นืตน้เท่ากบั 1,021.15 ตารางเมตร 

 

2) แผนปฏิบัติการเชิงนโยบายด้านการจัดพื้นท่ีสีเขียวชุมชนเมืองอย่างย่ังยืน ตามมติ 

คณะกรรมการส่ิงแวดล้อมแห่งชาติ พ.ศ.2550 

  จากเกณฑ์ก าหนดให้มีพื้นท่ีสีเขียวยัง่ยืนใน” ท่ีว่าง” ท่ีโครงการตอ้งจดัให้มีตามพระราชบญัญติั 

ควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 โดยก าหนดให้มีพื้นท่ีสีเขียวยัง่ยืนอย่างน้อยร้อยละ 50 ของพื้นท่ีว่างท่ีตอ้งจดัให้มี ตาม

เกณฑก์ าหนดดงักล่าว 

  โครงการมีท่ีดินขนาดเน้ือท่ี 3-3-79.6 ไร่ หรือเท่ากบั 6,318.40 ตารางเมตร เป็นอาคารอยู่อาศยั รวม 

(อาคารชุด) ต้องมีพื้นท่ีว่า งมีพื้นท่ีว่างภายนอกอาคาร ไม่น้อยกว่า 30 ใน 100 ส่วนของพื้นท่ีดิน (ข้อบัญญัติ 

กรุงเทพมหานคร เร่ือง ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544) จึงตอ้งมีท่ีวา่งไม่นอ้ยกวา่ 1895.52 ตารางเมตร โครงการ งมีพื้นท่ีสี

เขียวยัง่ยนือยา่งนอ้ยร้อยละ 50 ของพื้นท่ีวา่งท่ีมากท่ีสุดคือเท่ากบั 947.76 ตารางเมตร 

  ทั้งน้ี โครงการจดัให้มีพื้นท่ีปลูกไมย้ืนตน้ท่ีอยู่ในท่ีว่างภายนอกอาคารบริเวณชั้นล่าง ขนาดพื้นท่ี 

1,021.15 ตารางเมตร (> 947.76 ตารางเมตร) จึงสอดคลอ้งกบัขอ้ก าหนดดงักล่าว 

 

3) กฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ.2556 

  เกณฑ์ดงักล่าวก าหนดให้มีพื้นท่ีน ้ าซึมผ่านไดเ้พื่อปลูกตน้ไมไ้ม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ของพื้นท่ีว่าง

(OSR) ตามขอ้ก าหนดของผงัเมือง ซ่ึงโครงการตั้งอยู่ในท่ีดินประเภท ย.6 หมายเลข ย.6-22 ตามกฎกระทรวง ให้ใช้

บงัคบัผงัเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ.2556 ท่ีก าหนดให้มีอตัราส่วนของท่ีว่างต่อพื้นท่ีอาคารรวม ไม่นอ้ยกว่าร้อย

หกจุดหา้ แต่อตัราส่วนของท่ีวา่งตอ้งไม่ต ่ากวา่เกณฑข์ั้นต ่าของท่ีวา่งอนัปราศจากส่ิงปกคลุม ตามกฎหมายวา่ดว้ยการ

ควบคุมอาคาร ทั้งน้ี โครงการไดด้ าเนินการสอดคลอ้งกบัขอ้ก าหนด ดงัน้ี 

• พื้นท่ีอาคารรวม = 19,848.89 ตารางเมตร 

• อตัราส่วนพื้นท่ีวา่ง (OSR) ตามผงัเมืองไม่นอ้ยกวา่ร้อยละ 6.5  
      คิดเป็นพื้นท่ีวา่งตามกฎหมาย = (19,848.89x6.5)/100  
 = 1,290.18 ตารางเมตร 

• ร้อยละ 50 ของพื้นท่ีวา่ง = (1,290.18x50)/100  
 = 645.09 ตารางเมตร 

 

• โครงการมีพื้นท่ีน ้าซึมผา่นได ้ = 1,772.92 ตารางเมตร 
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      หรือคิดเป็นร้อยละ = (1,772.92x100)/ 1,290.18  
 = 137.42 ของพื้นท่ีวาง 

  โครงการจดัให้มีพื้นท่ีน ้ าซึมผ่านได้เท่ากับ 1,772.92 ตารางเมตร หรือคิดเป็นร้อยละ 137.42ของ

พื้นท่ีว่างตามเกณฑ ์จึงสอดคลอ้งกบัขอ้ก าหนดดงักล่าวสรุปการตรวจสอบความสอดคลอ้งของการจดัพื้นท่ี สีเขียว

ตามเกณฑท่ี์ก าหนด 

 

  

 

พื้นท่ีสีเขียวของโครงการ 
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  โครงการไดจ้ดัใหมี้พื้นท่ีสีเขียวทั้งหมดเท่ากบั 1,552.99 ตารางเมตร (ไม่นบัรวมพื้นท่ีสีเขียวท่ีมี

พื้นท่ี กวา้งนอ้ยกวา่ 1 เมตร) โดยจดัไวท่ี้ชั้นล่างทั้งหมด เพื่อเพิ่มความร่มร่ืนใหร่้มเงาบริเวณโดยรอบอาคาร ซ่ึงจะ 

ไดรั้บแสงแดดในช่วงบ่าย และเป็นพื้นท่ีพกัผอ่นของผูพ้กัอาศยั โดยจดัใหเ้ป็นพื้นท่ีสีเขียวยัง่ยนืทั้งหมด 1,021.15 

ตารางเมตร มีรายละเอียดของชนิดตน้ไมท่ี้จะปลูกดงัน้ี 

- ประเภทไม้ยืนต้น โดยโครงการเลือกพนัธุ์ไมท่ี้มีความทนทานต่อแสงแดดจดั ทนแลง้ มีตน้

พนัธุ์ ท่ีหาไดจ้ากผูจ้  าหน่ายในพื้นท่ีใกลเ้คียง สามารถหาซ้ือไดส้ะดวก ทั้งน้ีโครงการไดจ้ดัใหมี้พื้นท่ีปลูกไมย้นืตน้ 

เท่ากบั 1,021.15 ตารางเมตร ประกอบดว้ย หลิวลู่ลม (Salix babylonica L.), เหลืองอินเดีย (Tabebuia chrysantha 

(Jacq.) G.Nicholson) มะฮอกกานี (Swietenia mahogany (L.) Jacq.) แคนา (Dolichandrone serrulata (DC.) Seem.) 

และอโศกอินเดีย (Polylthia longifolia (Benth) Hook. F. var.) 

- ประเภทไม้พุ่ม และไม้คลุมดิน เลือกปลูกไมท่ี้มีความสวยงาม และคลุมดินไดดี้เพื่อลด การ

ชะพาอนุภาคดินจากน้าํฝน โดยส่วนใหญ่เป็นไมใ้ตร่้มไมใ้หญ่ ทั้งน้ีโครงการ ทั้งน้ีโครงการไดจ้ดัใหมี้พื้นท่ีปลูกไม้

พุ่ม ไมค้ลุม ดินและหญา้ซ่ึงจดัไวอ้ยูท่ี่ชั้นล่างเท่ากบั 1,552.99 ตารางเมตร (ไม่นบัรวมพื้นท่ีสีเขียวท่ีมีพื้นท่ีกวา้งนอ้ย

กวา่ 1 เมตร ) ประกอบดว้ย ไทรเกาหลีตดัแต่ง (Ficus sp.) ตอ้ยต่ิงเทศดอกสีม่วง (Ruellia tuberosa L.) หนวด

ปลาหมึกแคระ (Schefflera arboricola (Hayata) Merr.) เฟิร์นฮาวาย (Phymatosorus scolopendria (Burm.f.) 

Pic.Serm.) หลิวไตห้วนั (Cuphea hyssopifolia Kunth.) ซานาดู (Philodendron Xanadu Croat, Mayo & J.Boos.) และ

หญา้มาเลเซีย (Axonopus compressus (Sw.) P.Beauv.) 

 

การฟ้ืนฟูสภาพดินเดิมเพ่ือรองรับการจัดพื้นท่ีสีเขียวของโครงการ 

  การจดัภูมิทศัน์ของโครงการจะใชดิ้นส าหรับปลูกตน้ไมโ้ดยเฉพาะ มีความลึกจากระดบัพื้นดินท่ี

ก่อสร้างรอบโครงการ ประมาณ 0.8 - 1 เมตร ซ่ึงดินท่ีใชต้อ้งปรับปรุงคุณภาพใหมี้ความเหมาะสมกบัพนัธุ์พืช แต่ละ

ชนิด โดยจะมีเป็นส่วนผสมต่างๆ ดงัน้ี 

1. อินทรียวตัถุ ประกอบดว้ย เศษใบไม ้เปลือกไมแ้หง้ แกลบ ขยุมะพร้าว ฟางขา้ว และเปลือกถัว่ 

เป็นตน้ 

2. ปุ๋ ยคอก ไดแ้ก่ มูลววั มูลควาย และมูลคา้งคาว เป็นตน้ 

3. ทราย อิฐป่น และถ่านป่น 
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  วสัดุดงักล่าวน้ี เม่ือน ามาผสมกบัดินธรรมชาติแลว้จะมีคุณสมบติัร่วน โปร่ง มีน ้ าหนักเบา อินทรี

วตัถุมาก นอกจากจะช่วยปรับสภาพเน้ือดินให้ดีขึ้นแลว้ ยงัพบว่ามีธาตุอาหารท่ีเป็นประโยชน์ต่อการ เจริญเติบโต

ของพนัธุ์ไมต่้างๆ คือ เป็นปุ๋ ยโดยตรงให้กบักบัพืช แต่อาจจะไม่มากเหมือนปุ๋ ยเคมีก็ตาม ดงันั้น ในขั้นตอนการปลูก 

โครงการไดเ้ลือกใชดิ้นท่ีมีความเหมาะสมในการปลูกพนัธุ์ไมต่้างๆ ส่วนในขั้นตอนดูแลและ บ ารุงรักษาพื้นท่ีสีเขียว

ใหเ้จริญเติบโต คงความสวยงาม สะอาด และเรียบร้อยนั้น โครงการไดก้ าหนด ใหมี้มาตรการในการดงัน้ี 

1) ก าหนดใหมี้การรดน ้าตน้ไม ้และสนามหญา้ทั้งหมด เป็นประจ าทุกวนั 

2) ก าหนดใหมี้การตดัแต่งตน้ไมใ้หญ่ ไมพุ้่ม ไมค้ลุมดิน และสนามหญา้ และก าจดัวชัพืชเป็น

ประจ า อยา่งนอ้ยสัปดาห์ละ 1 คร้ัง และน าเศษก่ิงไม ้ใบไม ้ไปผสมกบัปุ๋ ยท่ีใช ้

3) ก าหนดใหมี้การใส่ปุ๋ ย และพรวนดินพื้นท่ีสีเขียวของโครงการ ตามความเหมาะสม 

 

  จดัภูมิทศัน์ของโครงการไดค้  านึงถึงต าแหน่งของแนวท่อระบายน ้า และระบบสาธารณูปโภคอ่ืนๆ 

ของโครงการ โดยจะไม่ปลูกตน้ไมป้ระเภทไมย้นืตน้ซ้อนทบัแนวท่อระบายน ้าและร ละระบบสาธารณูปโภค เพื่อ

หลีกเล่ียงแรงกดทบั ส่วนท่ีหลีกเล่ียงไม่ไดจ้ะปลูกหญา้หรือไมค้ลุมดินแทน 
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การออกแบบอาคารเพ่ืออนุรักษ์พลงังาน 

  เน่ืองจากกฎกระทรวงก าหนดประเภท หรือขนาดของอาคารและมาตรฐาน หลกัเกณฑ ์และวิธีการ 

ในการออกแบบอาคารเพื่อการอนุรักษพ์ลงังาน พ.ศ. 2563 ท่ีประกาศบงัคบัใชใ้นเดือนมีนาคม 2564 ท่ีผา่นมา ไดมี้

บทเฉพาะกาลมิใหป้ระกาศบงัคบัใชภ้ายใน 1 ปี ส าหรับอาคารท่ีมีพื้นท่ีรวมกนัทุกชั้นในอาคารหลงัเดียวกนั ตั้งแต่ 

5,000 ตารางเมตร แต่ไม่ถึง 10,000 ตารางเมตร ทั้งน้ี โครงการประกอบดว้ยอาคารชุดพกัอาศยั 2 อาคาร คือ อาคาร A 

มีพื้นท่ีอาคารรวม 9,906.48 ตารางเมตร และอาคาร B มีพื้นท่ีอาคารรวมเท่ากบั 9,901.67 ตารางเมตร ซ่ึงไดรั้บการ

ยกเวน้ยงัไม่ตอ้งปฏิบติัตามกฎหมายดงักล่าว 

  ดงันั้น โครงการไดอ้อกแบบอาคารใหส้อดคลอ้งตามกฎกระทรวง ก าหนดประเภท หรือขนาดของ 

อาคารและมาตรฐาน หลกัเกณฑ ์และวิธีการในการออกแบบอาคารเพื่อการอนุรักษพ์ลงังาน พ.ศ. 2552 โดย ผลการ

ประเมินค่าศกัยภาพการใชพ้ลงังานรวมของอาคารผา่นเกณฑต์ามกฎกระทรวงฯ ดงักล่าว 

  นอกจากน้ี โครงการยงัจดัให้มีการออกแบบในส่วนของงานระบบวิศวกรรมต่างๆ ภายในอาคารเพื่อ

การอนุรักษพ์ลงังาน ดงัน้ี 

 

(1) ระบบไฟฟ้าก าลงั 

- เลือกใชห้มอ้แปลงไฟฟ้าแบบน ้ามนั (Oil Immersed Transformer) ชนิดก าลงัสูญเสียต ่า 

(2) ระบบไฟฟ้าแสงสวา่ง 

- เลือกใชห้ลอดไฟประหยดัพลงังานชนิด LED และ T5 ในพื้นท่ีส่วนกลาง เช่น ท่ีจอด

รถ และ ส านกังานนิติบุคคลอาคารชุด เป็นตน้ 

(3) ออกแบบระบบควบคุมการเปิด-ปิดไฟแสงสวา่งส่วนกลาง โดยแยกวงจรตามแต่ละพื้นท่ีเพื่อ

สามารถปิดไฟดวงท่ีไม่ไดใ้ชง้าน 

(4) เลือกใชอุ้ปกรณ์ไฟฟ้าในห้องชุดพกัอาศยัและพื้นท่ีส่วนกลางท่ีไดรั้บเคร่ืองหมายรับรอง การ

ประหยดัไฟฟ้าเบอร์ 5 เช่น ใชเ้คร่ืองปรับอากาศท่ีมีค่า Energy Efficiency Ratio (EER) > 11 

หรือไม่นอ้ยกวา่เบอร์ 5 
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การออกแบบโครงสร้างอาคารรองรับแรงแผ่นดินไหว 

  การออกแบบโครงสร้างอาคารรองรับแผ่นดินไหวโครงการได้ออกแบบให้สอดคล้องตาม

กฎกระทรวง ก าหนดการรับน ้ าหนัก ความต้านทาน ความคงทนของอาคาร และพื้นดินท่ีรองรับอาคารในการ

ตา้นทานแรงสั่นสะเทือนของแผ่นดินไหว พ.ศ. 2564 ซ่ึงโครงการตั้งอยู่ในบริเวณท่ี 2 (กรุงเทพมหานคร นนทบุรี 

ปทุมธานี สมุทรปราการ และสมุทรสาคร) หรือบริเวณหรือพื้นท่ีท่ีมีความเป็นไปไดว้่าอาคารอาจไดรั้บผลกระทบ

ทางด้านความมั่นคงแข็งแรงและเสถียรภาพในระดับปานกลางเม่ือมีแรงสั่นสะเทือนของแผ่นดินไหวตาม

กฎกระทรวงดงักล่าว 

  โดยการออกแบบโครงสร้างอาคารรองรับแผ่นดินไหว โครงการได้ออกแบบโครงสร้างอาคาร

รองรับ แรงแผน่ดินไหวโดยวิธีการวิเคราะห์แบบพลศาสตร์ (Dynamics Analysis) ตามขอ้ก าหนดของ มาตรฐาน การ

ออกแบบอาคารต้านทานการสั่นสะเทือนของแผ่นดินไหวของกรมโยธาธิการและผังเมือง (มยผ. 1302-61) 

กระทรวงมหาดไทย ปี พ.ศ.2561 เป็นหลกั โดยก าหนดอาคารประเภทความส าคญั || (ปกติ) ระบบโครงสร้าง ก าแพง

รับแรงเฉือนแบบธรรมดา (Ordinary Reinforced Concrete Shear Wall) ซ่ึงอาคารโครงการ มีความมัน่คงตามเกณฑ์

มาตรฐานก าหนด 

การรับผิดชอบต่อสังคมและการรับเร่ืองร้องเรียน 

  โครงการฯมีนโยบายในการบรรเทาผลกระทบจากกิจกรรมโครงการทั้งในระยะก่อสร้างและ

ด าเนินการต่อชุมชนโดยรอบ นอกเหนือจากการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ของ

โครงการอยา่งเคร่งครัดแลว้ โครงการไดจ้ดัใหมี้แผนการรับเร่ืองร้องเรียนท่ีเกิดจากกิจกรรมโครงการ ดงัน้ี 

1) ระยะก่อสร้าง 

  การก่อสร้างอาคารโครงการจะเร่ิมด าเนินการหลงัจากไดรั้บใบอนุญาตก่อสร้าง (อ.1) หรือแจง้การ

ก่อสร้างต่อส านกังานเขตลาดกระบงัตามมาตรา 39 ทวิ โดยจะใชร้ะยะเวลาในการก่อสร้างรวมประมาณ12 เดือน ซ่ึง

จะเร่ิมจากการเตรียมงานก่อสร้าง การก่อสร้างฐานราก งานโครงสร้างอาคาร งานระบบ ทั้งน้ี ในระหวา่งการก่อสร้าง 

ไดจ้ดัใหมี้ขั้นตอนการรับเร่ืองร้องเรียน รายละเอียดต่อไปน้ี 

1.1) การแจ้งความเสียหาย/ผลกระทบ 

(1) ผูร้้องเรียนแจ้งความเสียหายหรือผลกระทบ โดยแจ้งกับผู ้ควบคุมงานก่อสร้าง/ผู ้จัดการ

ส านักงานก่อสร้าง หรือยื่นหนังสือร้องเรียนในกล่องรับเร่ืองร้องเรียน หรือ ช่องทางรับเร่ือง

ร้องเรียนอ่ืนๆ เช่น ไลน์ (Line) และโทรศพัท ์เป็นตน้ 
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(2) ผูค้วบคุมการก่อสร้างหรือผูจ้ดัการส านกังานก่อสร้าง รับเร่ืองร้องเรียนจาก ผูร้้องเรียนท่ีกรอก

ในแบบฟอร์มการร้องเรียน หรือช่องทางรับเร่ืองร้องเรียนอ่ืนๆ เช่นไลน์ (Line) และโทรศพัท์ 

เป็นตน้ 

(3) หลงัจากรับเร่ืองร้องเรียน ผูค้วบคุมการก่อสร้าง/ผูจ้ดัการส านกังานก่อสร้างจะส่งเจา้หน้าท่ีไป

ตรวจสอบความเสียหายท่ีเกิดขึ้นตามเร่ืองท่ีไดรั้บการร้องเรียนภายใน 24 ชัว่โมง นบัจากวนัท่ี

ไดรั้บเร่ืองร้องเรียน 

1.2) การตรวจสอบความเสียหาย/ผลกระทบ 

(1) เจา้หน้าท่ีจะเขา้ไปตรวจสอบความเสียหายและสาเหตุความเสียหายท่ีเกิดขึ้น เกิดขึ้น เพื่อให้

ทราบถึงท่ีมาของความเสียหายวา่เกิดจากการก่อสร้างโครงการหรือไม่ 

(2) กรณีท่ีตรวจสอบแลว้พบวา่ความเสียหายไม่ไดเ้กิดจากการก่อสร้างโครงการ ผูต้รวจสอบจะแจง้

ใหผู้ร้้องเรียนรับทราบ ภายใน 24 ชัว่โมง นบัจากวนัท่ีด าเนินการ ตรวจสอบ และภายใน 1-2 วนั 

จะมีหนงัสือแจง้ใหผู้ร้้องเรียนทราบพร้อมแนบรายงานผลการตรวจสอบ 

(3) กรณีท่ีตรวจสอบแลว้พบว่าความเสียหายเกิดจากการก่อสร้างโครงการ ผูต้รวจสอบ จะแจง้ผู ้

ร้องภายใน 24 ชัว่โมง นับจากวนัท่ีด าเนินการตรวจสอบให้ผูร้้องเรียนทราบถึง ความเสียหาย

หรือสาเหตุท่ีเกิดขึ้น รวมถึงการแกปั้ญหาในเบ้ืองตน้ 

1.3) การซ่อมแซม/เยียวยาความเสียหายหรือผลกระทบ 

  เม่ือตรวจสอบความเสียหายและสาเหตุความเสียหายจนทราบแน่ชัดแลว้ว่าเกิดจากการ

ก่อสร้างโครงการ เจา้ของโครงการจะซ่อมแซม/เยยีวยาความเสียหายหรือผลกระทบตามท่ีเกิดขึ้นนั้น 

(1) กรณีท่ีตกลงการซ่อมแซม/เยียวยาความเสียหายหรือผลกระทบกนัได้บริษทั เสนาดีเวลลอป

เมน้ท์ เอช 18 จ ากัด จะซ่อมแซม/เยียวยาผูไ้ด้รับผลกระทบจาก โครงการเบ้ืองตน้ ด้วยเงิน

ส ารองท่ีไดจ้ดัไว ้(5 ลา้นบาท) เพื่อความรวดเร็วในระหว่าง รอการด า เนินการตามขั้นตอนของ

บริษทัประกันความเสียหาย (ผูรั้บเหมาก่อสร้าง ส ารองจ่ายก่อนท่ีบริษทัประกันภยัจะเขา้มา

ด าเนินการ) ทั้งน้ี จะส ารองเงินจ่ายให้กบั ผูท่ี้ไดรั้บความเสียหายจากโครงการไปก่อนในอตัรา

ร้อยละ 50 ของจ านวนเงินท่ีตกลง กันได้โดยจะจ่ายให้ภายใน 15 วนั นับแต่วนัท่ีได้รับการ

เรียกร้อง และจะเร่งติดตาม ส่วนท่ีเหลือจากบริษทัประกันภยัเพื่อน ามาจ่ายให้กับผูเ้สียหาย

โดยเร็วต่อไป 
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(2) กรณีท่ีตกลงการซ่อมแซม/เยียวยาความเสียหายหรือผลกระทบกนัไม่ได ้หากทั้ง 2 ฝ่าย (บริษทั 

เสนาดีเวลลอปเมน้ท์ เอช 18 จ ากัดและผูท่ี้ไดรั้บผลกระทบ)ไม่สามารถตกลงการซ่อมแซม/

เยียวยาความเสียหายหรือผลกระทบร่วมกนัไดใ้ห้ด า เนินการตามพระราชบญัญติัไกล่เกล่ียขอ้

พิพาท พ.ศ. 2562 โดยบริษทั เสนา ดีเวลลอปเมน้ท ์เอช 18 จ ากดั จะมีความรับผิดชอบ ดงัน้ี 

- กรณีความเสียหายท่ีมีต่อโครงสร้างอาคารจะรับผิดชอบหลงัจากการก่อสร้างแลว้เสร็จ

นบัจากวนัท่ีไดรั้บใบรับรองการก่อสร้างอาคาร (อ.6) จากหน่วยงานอนุญาตแลว้ 1 ปี 

- กรณีความเสียหายท่ีเกิดจากการบงัแสงแดดหรือทิศทางลมจะรับผิดชอบหลงัจากการ

ก่อสร้างแลว้เสร็จ นบัจากวนัท่ีไดรั้บใบรับรองการก่อสร้างอาคาร (อ.6) จากหน่วยงาน

อนุญาตแลว้ 1 ปี 

1.4) ช่วงเวลาในการซ่อมแซม/เยียวยาความเสียหายหรือผลกระทบ 

(1) กรณีความเสียหายท่ีเกิดขึ้นต่อบา้นพกัอาศยัหรือส่ิงปลูกสร้าง และผูพ้กัอาศยั สามารถอยู่

อาศยัได ้จะด าเนินการซ่อมแซม ภายใน 1-2 วนั 

(2) กรณีความเสียหายท่ีเกิดขึ้นต่อบา้นพกัอาศยัหรือส่ิงปลูกสร้าง และผูพ้กัอาศยั ไม่สามารถอยู่

อาศยัได ้จะด าเนินการซ่อมแซมเบ้ืองตน้ทนัที (ภายใน 24 ชัว่โมง) หลงัจากนั้นจะให้บริษทั

ประกนัภยัตรวจสอบและประเมินค่าความเสียหายภายใน1-2 วนั นบัจากวนัท่ีไดรั้บใบแจง้

จากบริษทัประกนัภยั โดยผูรั้บเหมาก่อสร้าง  

1.5) การตรวจสอบผลการซ่อมแซม/เยยีวยาความเสียหายหรือผลกระทบ 

(1) เม่ือการซ่อมแซม/เยียวยาความเสียหายหรือผลกระทบแลว้เสร็จ ผูร้้องเรียน และบริษทั 

เสนาดีเวลลอปเมน้ท ์เอช 18 จ ากดั) หรือผูท่ี้เก่ียวขอ้ง ตรวจสอบผลการซ่อมแซม/เยียวยา

ความเสียหายหรือผลกระทบร่วมกนั 

(2) กรณีผูร้้องเรียนไม่พึงพอใจผลการซ่อมแซม/เยียวยาความเสียหายหรือผลกระทบ ให้แจง้ 

บริษทั เสนาดีเวลลอปเมน้ท ์เอช 18 จ ากดั ด าเนินการซ่อมแซม/เยียวยาความเสียหายหรือ

ผลกระทบนั้นใหอ้ยูใ่นสภาพท่ีใกลเ้คียงกบัสภาพเดิม 

(3) กรณีผูร้้องเรียนพึงพอใจผลการซ่อมแซม/เยียวยาความเสียหายหรือผลกระทบ ให้บริษทั 

เสนาดีเวลลอปเมน้ท ์เอช 18 จ ากดั มีหนงัสือแจง้ให้ผูร้้องเรียนทราบและ แนบรายงานผล

การตรวจสอบภายใน 1-2 วนั 
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2) ระยะด าเนินการ 

  เม่ือโครงการก่อสร้างแลว้เสร็จ พื้น พื้นท่ีโครงการทั้งห ทั้งหมด 3-3-79.6 ไร่ หรือเท่ากบั 6,318.40 

ตารางเมตร จะเปล่ียนจากท่ีดินวา่งเปล่า เป็นอาคารอยูอ่าศยัรวม (อาคารชุด) สูง 8 ชั้น จ านวน 2 อาคาร และ อาคารพกั

มูลฝอยรวม สูง 1 ชั้น จ านวน 1 อาคาร มีจ านวนห้องชุดพกัอาศยัทั้งหมด 490 ห้อง มีจ านวนท่ีจอดรถ 150 คนั พร้อม

ส่ิงอ านวยความสะดวก และความพร้อมทางดา้นสาธารณูปโภคและสาธารณูปการ ทั้งน้ี ในระหวา่ง การเปิดใชอ้าคาร 

โครงการไดจ้ดัใหมี้ขั้นตอนการรับเร่ืองร้องเรียน มีรายละเอียดดงัต่อไปน้ี 

  2.1) การแจ้งความเสียหาย/ผลกระทบ 

1) ผูร้้องเรียนแจง้ความเสียหายหรือผลกระทบ โดยแจง้กบับริษทั เสนาดีเวลลอปเมน้ท์ เอช 18 

จ ากดั หรือยื่นหนงัสือร้องเรียนในกล่องรับเร่ืองร้องเรียน หรือช่องทางรับ เร่ืองร้องเรียนอ่ืนๆ 

เช่น ไลน์ (Line) และโทรศพัท ์เป็นตน้ 

2) บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ เอช 18 จ ากัด รับเร่ืองร้องเรียนจากผู ้ร้องเรียนท่ีกรอก ใน

แบบฟอร์มการร้องเรียน หรือตามช่องทางรับเร่ืองร้องเรียน 

3) หลังจากรับเร่ืองร้องเรียน บริษทั เสนาดีเวลลอปเม้นท์ เอช 18 จ ากัด จะส่ง เจ้าหน้าท่ีไป

ตรวจสอบความเสียหายท่ีเกิดขึ้นตามเร่ืองท่ีไดรั้บการร้องเรียน ภายใน24 ชัว่โมง นบัจากวนัท่ี

ไดรั้บเร่ืองร้องเรียน 

2.2) การตรวจสอบความเสียหาย/ผลกระทบ 

1) เจา้หนา้ท่ีจะเขา้ไปตรวจสอบความเสียหายและสาเหตุความเสียหายท่ีเกิดขึ้น เพื่อให ้ทราบถึง

ท่ีมาของความเสียหายวา่เกิดจากการด าเนินการโครงการหรือไม่ 

2) กรณีท่ีตรวจสอบแลว้พบว่าความเสียหายไม่ไดเ้กิดจากการด าเนินการโครงการ ผูต้รวจสอบ

จะแจ้งให้ผูร้้องเรียนรับทราบ ภายใน 24 ชั่วโมง นับจากวนัท่ีด าเนินการ ตรวจสอบ และ

ภายใน 1-2 วนั จะมีหนงัสือแจง้ใหผู้ร้้องเรียนทราบพร้อมแนบรายงานผลการตรวจสอบ 

3) กรณีท่ีตรวจสอบแลว้พบว่าความเสียหายเกิดจากการด าเนินการโครงการ ผูต้รวจสอบจะแจง้

ผูร้้องเรียนภายใน 24 ชัว่โมง นบัจากวนัท่ีด าเนินการตรวจสอบให้ ผูร้้องเรียนทราบถึงความ

เสียหายหรือสาเหตุท่ีเกิดขึ้น รวมถึงการแกปั้ญหาในเบ้ืองตน้ 
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2.3) การซ่อมแซม/เยียวยาความเสียหายหรือผลกระทบ 

เม่ือตรวจสอบความเสียหายและสาเหตุความเสียหายจนทราบแน่ชดัแลว้ว่าเกิดจากการด า เนินการ

โครงการ บริษทั เสนาดีเวลลอปเมน้ท ์เอช 18 จ ากดั จะซ่อมแซม/เยียวยาความเสียหายหรือ ผลกระทบตามท่ีเกิดขึ้น

นั้น 

1) กรณีท่ีตกลงการซ่อมแซม/เยียวยาความเสียหายหรือผลกระทบกนัได้ บริษทั เสนาดีเวลลอป

เมน้ท์ เอช 18 จ ากัด จะซ่อมแซม/เยียวยาผูไ้ด้รับผลกระทบจากโครงการเบ้ืองตน้ด้วยเงิน

ส ารองท่ีทางบริษทัไดจ้ดัไวเ้พื่อเยียวยาผูไ้ดรั้บผลกระทบจากการพฒันาโครงการ เพื่อความ

รวดเร็วในระหว่างรอการด าเนินการตามขั้นตอนของบริษทัประกัน ความเสียหาย (ก่อน

บริษทัประกนัภยัจะเขา้มาด าเนินการ) ทั้งน้ี จะส ารองเงินจ่ายให้กบั ผูท่ี้ไดรั้บความเสียหาย

จากโครงการไปก่อนในอตัราร้อยละ 50 ของจ านวนเงิน ท่ีเรียกร้องโดยจะจ่ายให้ภายใน 15 

วนั นับแต่วนัท่ีไดรั้บการเรียกร้อง และจะเร่งติดตาม ส่วนท่ีเหลือจากบริษทัประกนัภยัเพื่อ

น ามาจ่ายใหก้บัผูเ้สียหายโดยเร็วต่อไป 

2) กรณีท่ีตกลงการซ่อมแซม/เยียวยาความเสียหายหรือผลกระทบกันไม่ได้ หากทั้ง 2 ฝ่าย 

(บริษทั เสนาดีเวลลอปเมน้ท์ เอช 18 จ ากัดและผูท่ี้ได้รับผลกระทบ)ไม่สามารถตกลงการ

ซ่อมแซม/เยียวยาความเสียหายหรือผลกระทบร่วมกนัไดใ้ห้ด า เนินการพระราชบญัญติัไกล่

เกล่ียขอ้พิพาท พ.ศ. 2562 โดยบริษทั เสนาดีเวลลอปเมน้ท ์เอช 18 จ ากดั จะมีความรับผิดชอบ 

กรณีความเสียหายท่ีมีต่อ โครงสร้างอาคาร และการบงัแสงแดดหรือทิศทางลมจะรับผิดชอบ

หลังจากได้รับ หนังสือรับรองการก่อสร้าง (ใบ อ.6) จากหน่วยงานขออนุญาตแล้ว เป็น

ระยะเวลา 1 ปี 

2.4) ช่วงเวลาในการซ่อมแซม/เยียวยาความเสียหายหรือผลกระทบ 

1) กรณีความเสียหายท่ีเกิดขึ้นต่อบา้นพกัอาศยัหรือส่ิงปลูกสร้าง และผูพ้กัอาศยั สามารถอยู่

อาศยัได ้จะด าเนินการซ่อมแซม ภายใน 1-2 วนั 

2) กรณีความเสียหายท่ีเกิดขึ้นต่อบา้นพกัอาศยัหรือส่ิงปลูกสร้าง และผูพ้กัอาศยั ไม่สามารถอยู่

อาศยัได ้จะด าเนินการซ่อมแซมเบ้ืองตน้ทนัที (ภายใน 24 ชัว่โมง) หลงัจากนั้นจะตรวจสอบ

และประเมินค่าความเสียหายภายใน 1-2 วนั นับจากวนัท่ี ได้รับแจ้งการตรวจสอบ จะ

ด าเนินการซ่อมแซมแกไ้ขทนัที หลงัไดรั้บการอนุมติั 
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2.5) การตรวจสอบผลการซ่อมแซม/เยียวยาความเสียหายหรือผลกระทบ 

1) เม่ือการซ่อมแซม/เยยีวยาความเสียหายหรือผลกระทบแลว้เสร็จ ผูร้้องเรียน และ บริษทั เสนา

ดีเวลลอปเมน้ท์ เอช 18 จ ากัด หรือผูท่ี้เก่ียวขอ้ง ตรวจสอบผลการซ่อมแซม/เยียวยาความ

เสียหายหรือผลกระทบร่วมกนั 

2) กรณีผูร้้องเรียนไม่พึงพอใจผลการซ่อมแซม/เยียวยาความเสียหายหรือผลกระทบ ให้แจ้ง

บริษทั เสนาดีเวลลอปเมน้ท์ เอช 18 จ ากัด ด า เนินการซ่อมแซม/เยียวยาความเสียหายหรือ

ผลกระทบนั้นใหอ้ยูใ่นสภาพท่ีใกลเ้คียงกบัสภาพเดิม 

3) กรณีผูร้้องเรียนพึงพอใจผลการซ่อมแซม/เยยีวยาความเสียหายหรือผลกระทบ ใหบ้ริษทั เสนา

ดีเวลลอปเมน้ท์ เอช 18 จ ากัด มีหนังสือแจ้งให้ผูร้้องเรียนทราบและ แนบรายงานผลการ

ตรวจสอบภายใน 1-2 วนั 
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